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Decreto mediante el cual se actualiza el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito 2 “El
Quemado”, Distrito 2 “Lago de Zapotlan”, en el
Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco




DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE ACTUALIZA EL PLAN PARCIAL DE

DESARROLLO URBANO SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”, DISTRITO 2

“LAGO DE ZAPOTLAN”, EN EL MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE,
JALISCO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

l.- La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 115 establece
que los Estados adoptaran para su régimen interior, la forma de gobierno republicano,
representativo, popular, teniendo como base de su division territorial y de su organizacion
politica y administrativa el municipio libre; la Constitucién Politica del Estado de Jalisco en
sus articulos 73, 77, 80, 88 y relativos, establece la base de la organizacién politica y
administrativa del Estado de Jalisco que reconoce al municipio personalidad juridica y
patrimonio propio; estableciendo los mecanismos para organizar la administracién publica
municipal; la Ley del Gobierno y la Administracion Publica del Estado de Jalisco en sus
articulos 2, 37, 38 y demas relativos y aplicables reconoce al municipio como nivel de
Gobierno, base de la organizacion politica, administrativa y de la division territorial del
Estado de Jalisco.

Il.- Es obligacion del H. Ayuntamiento Constitucional de Zapotlan el Grande, Jalisco,
observar y hacer cumplir las disposiciones que establece la Constitucion Politica del Estado
de Jalisco, las leyes reglamentarias expedidas por el H. Congreso de la Union,
particularmente la normatividad aplicable al Desarrollo Urbano.

[1l.- EI Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, en sus articulos 10, 82, 86, 94, 95, 96, 97,

98, 99, 120, 121, 122, y 123, faculta a los municipios para formular, aprobar, administrar y
ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, los que deben tener
congruencia con los planes federales y estatales, asi mismo el municipio debera darle la
difusion a este, con el fin de planear, ordenar y regular el territorio de Zapotlan el Grande,
Jalisco, mediante la determinacion de los usos, destinos y reservas de areas y predios, para
la conservacion, mejoramiento y crecimiento sustentable de los mismos.

IV.- En base a dichas facultades mediante octavo punto del orden del dia, fue aprobado en
la Sesién Publica Ordinaria de Ayuntamiento Numero 1, celebrada el dia 29 de octubre del
afio 2018, mediante el cual se aprob6 el DICTAMEN PARA LA REVISION Y EN SU CASO
MODIFICACION DE LOS PLANES PARCIALES DE DESARROLLO URBANO DE
ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO en los términos del articulo 98 del Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco.

V.- Posteriormente el dia 25 veinticinco de febrero del afio 2020 dos mil veinte, tuvo
verificativo la TERCERA SESION ORDINARIA DEL CONSEJO MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO,
mediante la cual, en su sexto punto del orden del dia, se aprobo el inicio de los Foros de
Opinién de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano del Municipio de Zapotlan El Grande,
Jalisco.



VI.- Siendo las 12:00 doce horas del dia 11 once de Junio del afio 2020 dos mil veinte se
hizo constar la publicacion de los foros de opiniéon para la Actualizacion de los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano del Municipio de Zapotlan ElI Grande, Jalisco, en la
aplicacion www.ciudapp.info a partir del 11 once de Mayo al 08 ocho de Junio del afio 2020
dos mil vente.

VII.- Siendo las 12:00 doce horas del dia 28 veintiocho del mes de Julio del afio 2021 dos
mil veintiuno, en las instalaciones de las oficinas de la Coordinacién General de Gestidn de
la Ciudad, tuvo verificativo la “CUARTA SESION ORDINARIA DEL CONSEJO MUNICIPAL
DE DESARROLLO URBANQ”, mediante la cual se aprobaron los siguientes puntos:

“..... CUARTO.- Presentacion del Proyecto de Actualizacion de LOS
PLANES PARCIALES DE DESARROLLO URBANO, DISTRITO 1
“CIUDAD GUZMAN”, SUBDISTRITO 1 “CENTRO HISTORICO’,
SUBDISTRITO 2 “ISSSTE-SOLIDARIDAD”, SUBDISTRITO 5
“CONSTITUYENTES”, SUBDISTRITO 7 “CENTRAL CAMIONERA”
Y DISTRITO 2 “LAGO DE ZAPOTLAN”, SUBDISTRITO 2 “EL
QUEMADO”

QUINTO.- Aprobacioén del inicio de la Consulta Publica del Proyecto
de Actualizacion de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano de
Zapotlan El Grande, Jalisco...... “

VIII.- En mérito de lo anterior, el CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, tuvo
a bien emitir la CONVOCATORIA, a efecto de que los titulares y habitantes de inmuebles,
asi como a los grupos organizados de la sociedad, a los distintos grupos sociales que
integran la comunidad de este Municipio, los organismos publicos, privados y sociales; y en
general a los ciudadanos miembros de la comunidad a participar en LA CONSULTA
PUBLICA DEL PROYECTO DE ACTUALIZACION DE LOS PLANES PARCIALES DE
DESARROLLO URBANO de conformidad con lo dispuesto por el articulo 98 fraccion Il y
IV del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, y que se llevo a cabo del 30 DE JULIO AL
1° DE SEPTIEMBRE DE 2021.

La citada CONVOCATORIA, los planos de actualizacién del Distrito 1 “CIUDAD GUZMAN”,
Subdistrito 1 “CENTRO HISTORICO”, Subdistrito 2 “ISSSTE-SOLIDARIDAD”, Subdistrito 5
“CONSTITUYENTES”, Subdistrito 7 “CENTRAL CAMIONERA”, Distrito 2 “LAGO DE
ZAPOTLAN” Subdistrito 2 “EL QUEMADO”, se publicaron en las Delegaciones de LOS
DEPOSITOS, ATEQUIZAYAN, EL FRESNITO, ESTRADOS DE LA PRESIDENCIA, a partir
del dia 30 treinta de Julio del afio 2021 dos mil veintiuno, segun se acredita con la
certificacion por parte del LIC. FRANCISCO DANIEL VARGAS CUEVAS, en su caracter de
Secretario General del H. Ayuntamiento de este Municipio.

Segun se acredita con la certificacion levantada por parte del LIC. FRANCISCO DANIEL
VARGAS CUEVAS, en su caracter de Secretario General del H. Ayuntamiento de este
Municipio, la CONVOCATORIA referida en el parrafo precedente, concluyé con su
publicacion en las Delegaciones de LOS DEPOSITOS, ATEQUIZAYAN, EL FRESNITO,
ESTRADOS DE LA PRESIDENCIA, el dia 30 treinta de Julio del afio en curso.



IX.- Con fecha 21 veintiuno de Septiembre del afo en curso, en el Salén, que se ubica
dentro de las instalaciones de las oficinas de la Coordinacion General de Gestion, tuvo
verificativo la SEXTA SESION ORDINARIA DEL CONSEJO MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO del Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco, misma que se
desahogo, y en virtud de las observaciones hechas por la Secretaria de Medio Ambiente y
Desarrollo Territorial, la Secretaria de Cultura, la Procuraduria de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco y el Consejo Municipal de Desarrollo Urbano de Zapotlan El Grande,
Jalisco, fueron atendidas, asimismo, cuentan con el DICTAMEN DE CONGRUENCIA
FAVORABLE, emitido por el C. JOSUE DIAZ VAZQUEZ, Director General de
Ordenamiento Territorial dependiente de la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo
Territorial del Estado de Jalisco, mediante oficio numero SEMADET/DGOT N°0332/2021,
de fecha 17 de Septiembre del afio 2021, por consiguiente, todos puntos a que se refiere el
orden dia, fueron aprobados por unanimidad de los asistentes, en el sentido propuesto, es
decir, AUTORIZANDO SOMETER EL PROYECTO DE ACTUALIZACION PPDU
AJUSTADO A LA COMISION EDILICIA DE OBRAS PUBLICAS, DESARROLLO URBANO
Y REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA PARA SU APROBACION.

X.- En mérito de lo anterior, el pasado 21 de septiembre del afio 2021, se recibié en la
Oficina de Presidencia oficio nimero OT-0468/2021, dirigido a la LIC. MARIA LUIS JUAN
MORALES, en su caracter de Presidenta de la Comision Edilicia de Obras Publicas,
Planeacion Urbana y Regularizacion de la Tenencia de la Tierra y suscrito por el M. Arq.
Sergio Alejandro Ruiz Lazaritt, Director de Ordenamiento Territorial, por medio del cual
emiti6 SOLICITUD PARA QUE POR CONDUCTO DE LA COMISION EDILICIA DE OBRAS
PUBLICAS, PLANEACION URBANA Y REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA
TIERRA, SE APRUEBE LA INICIATIVA CON CARACTER DE DICTAMEN DE LA
ACTUALIZACION DE LOS PLANES PARCIALES DE DESARROLLO URBANO, DISTRITO
1 “CIUDAD GUZMAN”, SUBDISTRITO 1 “CENTRO HISTORICO”, SUBDISTRITO 2
“ISSSTE-SOLIDARIDAD”, SUBDISTRITO 5 “CONSTITUYENTES”, SUBDISTRITO 7
“CENTRAL CAMIONERA”, DISTRITO 2 “LAGO DE ZAPOTLAN”, SUBDISTRITO 2 “EL
QUEMADOQO”.

Xl.- Tomando en consideracion lo antecedente, se transcribe en forma integra el contenido
del oficio numero OT-0468/2021, de fecha de recibido el dia 21 de Septiembre del presente
ano, emitido por parte de la Direccion de Ordenamiento Territorial que describe la
motivacién de los siguientes puntos a consideracion:

C ASUNTO: SOLICITUD PARA QUE POR CONDUCTO DE LA COMISION
EDICILIA. DE OBRAS PUBLICAS, PLANEACION URBANA Y
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA, TENGA A BIEN
APROBARSE CON EL CARACTER DE INICIATIVA, EL DICTAMEN QUE
APRUEBE LA ACTUALIZACION DE LOS PLANES PARCIALES DE
DESARROLLO URBANO DISTRITO 1 “CIUDAD GUZMAN”, SUBDISTRITO 1
“CENTRO HISTORICO”, DISTRITO 1 “CIUDAD GUZMAN”, SUBDISTRITO 2
“ISSSTE-SOLIDARIDAD” DISTRITO 1 “CIUDAD GUZMAN”, SUBDISTRITO 5
“CONSTITUYENTES” DISTRITO 1 “CIUDAD GUZMAN’, SUBDISTRITO 7
“CENTRAL CAMIONERA” DISTRITO 2 “LAGO DE ZAPOTLAN’
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”...



Por medio del presente escrito, le envio un cordial saludo, con fundamento en
lo dispuesto por el articulo 162, 164, y demas relativos y aplicables del
Reglamento Organico de la Administracion Publica Municipal de Zapotlan El
Grande, Jalisco, y en relacion al octavo punto aprobado en la Sesién Publica
Ordinaria de Ayuntamiento Numero 1, celebrada el dia 29 de Octubre del afio
2018, mediante el cual se aprobé el DICTAMEN PARA LA REVISION Y EN SU
CASO MODIFICACION DE LOS PLANES PARCIALES DE DESARROLLO
URBANO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO. En mérito de lo antes
precisado, y efecto de acreditar que ya se cumplieron los resolutivos por lo que
respecta a la Direccion de Ordenamiento Territorial se realizan las siguientes:

MANIFESTACIONES:

1. El dia 25 veinticinco de Febrero del afno 2020 dos mil veinte, tuvo verificativo
la TERCERA SESION ORDINARIA DEL CONSEJO MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE,
JALISCO, mediante la cual, en su sexto punto del orden del dia, se aprobo el
inicio de los Foros de Opinion de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano del
Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco.

1. Siendo las 12:00 doce horas del dia 11 once de Junio del afio 2020
dos mil veinte se hizo constar la publicacién de los foros de opinion para la
Actualizacion de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano del Municipio de
Zapotlan El Grande, Jalisco, en la aplicacion www.ciudapp.info a partir del 11
once de Mayo al 08 ocho de Junio del afio 2020 dos mil vente.

Ill. Siendo las 12:00 doce horas del dia 28 veintiocho del mes de Julio del afio
2021 dos mil veintiuno, en las instalaciones de las oficinas de la Coordinacion
General de Gestién de la Ciudad, tuvo verificativo la “CUARTA SESION
ORDINARIA DEL CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANQO?”
mediante la cual se aprobaron los siguientes puntos:

“..... CUARTO.- Presentacion del Proyecto de Actualizacion de LOS PLANES
PARCIALES DE DESARROLLO URBANO, DISTRITO 1 “CIUDAD GUZMAN”,
SUBDISTRITO 1 “CENTRO HISTORICO”, SUBDISTRITO 2 “ISSSTE-
SOLIDARIDAD”, SUBDISTRITO 5 “CONSTITUYENTES”, SUBDISTRITO 7
“CENTRAL CAMIONERA” Y DISTRITO 2 “LAGO DE ZAPOTLAN’,
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

QUINTO.- Aprobacion del inicio de la Consulta Publica del Proyecto de
Actualizacion de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano de Zapotlan El
Grande, Jalisco...... “

IV. En mérito de lo anterior, el CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO, tuvo a bien emitir la CONVOCATORIA, a efecto de que los titulares
y habitantes de inmuebles, asi como a los grupos organizados de la sociedad,
a los distintos grupos sociales que integran la comunidad de este Municipio, los
organismos publicos, privados y sociales; y en general a los ciudadanos
miembros de la comunidad a participar en LA CONSULTA PUBLICA DEL
PROYECTO DE ACTUALIZACION DE LOS PLANES PARCIALES DE
DESARROLLO URBANO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO de



conformidad con lo dispuesto por el articulo 98 fraccion Il y IV del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco, y que se llevé a cabo del 30 DE JULIO AL 1°
DE SEPTIEMBRE DE 2021.

La citada CONVOCATORIA, los planos de actualizacién del Distrito 1 “CIUDAD
GUZMAN”, Subdistrito 1 “CENTRO HISTORICO”, Subdistrito 2 “ISSSTE-
SOLIDARIDAD”, Subdistrito 5 “CONSTITUYENTES”, Subdistrito 7 “CENTRAL
CAMIONERA”, Distrito 2 “LAGO DE ZAPOTLAN’ Subdistrito 2 “EL QUEMADQ”,
se publicaron en las Delegaciones de LOS DEPOSITOS, ATEQUIZAYAN, EL
FRESNITO, ESTRADOS DE LA PRESIDENCIA, a patrtir del dia 30 treinta de
Julio del afio 2021 dos mil veintiuno, segun se acredita con la certificacion por
parte del LIC. FRANCISCO DANIEL VARGAS CUEVAS, en su caracter de
Secretario General del H. Ayuntamiento de este Municipio.

Segun se acredita con la certificacién levantada por parte del LIC. FRANCISCO
DANIEL VARGAS CUEVAS, en su caracter de Secretario General del H.
Ayuntamiento de este Municipio, la CONVOCATORIA referida en el parrafo
precedente, concluyé con su publicacion en las Delegaciones de LOS
DEPOSITOS, ATEQUIZAYAN, EL FRESNITO, ESTRADOS DE LA
PRESIDENCIA, el dia 30 treinta de Julio del afio en curso.

V. Con fecha 21 veintiuno de Septiembre del afio en curso, en el Salon de
Cabildo, que se ubica dentro de las en las instalaciones de las oficinas de la
Coordinacién General de Gestién, tuvo verificativo la SEXTA SESION
ORDINARIA DEL CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO del
Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco, misma que se desahog6 bajo el
siguiente

“ORDEN DEL DIA:

I.LISTA DE ASISTENCIA Y VERIFICACION DE QUORUM.

1. APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.

11, PRESENTACION 'Y ANALISIS DE LAS OBSERVACIONES
SUGERIDAS DE LA CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO DE
ACTUALIZACION DE LOS “PLANES PARCIALES DE DESARROLLO
URBANO” (PPDU).

IV. AUTORIZACION PARA SOMETER EL PROYECTO DE
ACTUALIZACION PPDU AJUSTADO A LA COMISION EDILICIA DE OBRAS
PUBLICAS, DESARROLLO URBANO Y REGULARIZACION DE LA
TENENCIA DE LA TIERRA PARA SU APROBACION.

V. ASUNTOS VARIOS

V. CLAUSURA.

Todos puntos a que se refiere el orden dia, fueron aprobados por unanimidad
de los asistentes, en el sentido propuesto. En consecuencia, en virtud de las
observaciones hechas por la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo
Territorial, la Secretaria de Cultura, la Procuraduria de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco y el Consejo Municipal de Desarrollo Urbano de Zapotlan El
Grande, Jalisco, fueron atendidas, asimismo, cuenta con el DICTAMEN DE
CONGRUENCIA FAVORABLE, emitido por el C. JOSUE DIAZ VAZQUEZ,
Director General de Ordenamiento Territorial dependiente de la Secretaria de



Medio Ambiente y Desarrollo Territorial del Estado de Jalisco, mediante oficio
numero SEMADET/DGOT N°0332/2021, de fecha 17 de Septiembre del afio
2021, por consiguiente, con el debido respeto solicito a esta Honorable
Comisién Edilicia de Obras Publicas, Planeaciéon Urbana y Regularizacion de la
Tenencia de la Tierra, EMITA UN DICTAMEN CON EL CARACTER DE
INICIATIVA AL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE ZAPOTLAN EL GRANDE,
JALISCO, A EFECTO DE QUE TENGA A BIEN APROBARSE PROYECTO
AJUSTADO DE ACTUALIZACION DE LOS PLANES PARCIALES DE
DESARROLLO URBANO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO, DEL
DISTRITO 1 “CIUDAD GUZMAN”, SUBDISTRITO 1 “CENTRO HISTORICO”,
SUBDISTRITO 2 “ISSSTE-SOLIDARIDAD”, SUBDISTRITO 5
“CONSTITUYENTES”, SUBDISTRITO 7 “CENTRAL CAMIONERA”, DISTRITO
2 “LAGO DE ZAPOTLAN” SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADOQ’, de conformidad
con lo dispuesto por las fracciones VIl y VIl del articulo 98 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco en vigor, y en los términos del articulo 86, 87, 88, 104,
105, 106, 109 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Zapotlan El Grande, Jalisco, vigente....... i

En mérito de lo antes precisado, y efectos de acreditar que ya se cumplieron los resolutivos
de la Sesiéon Ordinaria de Ayuntamiento Numero 3, celebrada el 17 de enero de 2019,
mediante punto octavo del orden del dia por lo que respecta a la Direccion de Ordenamiento
Territorial, mismos que a la letra dicen;

. PRIMERO. - Se aprueba someter LA REVISION DE LOS PLANES

PARCIALES DE DESARROLLO URBANO DE ZAPOTLAN EL GRANDE,
JALISCO en los términos del articulo 98 Fraccion | del Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco en vigor.
SEGUNDOQO. - Se instruye a la Direcciéon de Ordenamiento Territorial, para que,
en conjunto con la Coordinaciéon de Gestion de la ciudad, realicen el AVISO
PUBLICO, del inicio de LA REVISION DE LOS PLANES PARCIALES DE
DESARROLLO URBANO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO sefalado en
el articulo 98 Fraccion | del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco en vigor.

TERCERO.- Se Instruye a la Direccion de Ordenamiento Territorial, para que
en conjunto con la Coordinacion de Gestién de la ciudad, dar inicio con los foros
de opinién en los que patrticiparan los sectores de la sociedad, a efecto recoger
sus propuestas y demandas, para integrarlas al diagndstico y a la evaluacion
de los planes parciales vigentes, y de la misma manera se realice la certificacion
correspondiente, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 98
Fraccién Il del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco en vigencia.

CUARTO. - Se ordena a la Secretaria General para que, en conjunto con la
Direccion de Ordenamiento Territorial, levante la certificacion correspondiente,
para que lleven a cabo la publicacion y consecuentemente la certificacion de los
foros sefalados en el punto que antecede.

QUINTO.- Una vez realizado los foros y levantada Ila certificacion
correspondiente, de la opinién precisados en el resolutivo Tercero, se ordena a
la Direccién de Ordenamiento Territorial, elaborar un Proyecto de Modificacion
de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, mismo que posteriormente sera
sometido a consulta publica, autorizada por el Este A. Ayuntamiento municipal
del Zapotlan el Grande, Jalisco, esto con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 98 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco en vigor.



SEXTO. - Notifiquese a los C.C. Presidente Municipal, Secretario General,
Sindico Municipal, asi como al Coordinador General de Gestion de la Ciudad,
Director de Ordenamiento Territorial y al Jefe de Unidad de Planeacién para los
efectos legales a los que haya lugar.”

Por los motivos antes expuestos, de esta Comision Edilicia de Obras Publicas, Planeacion
Urbana y Regularizacion de la Tenencia de la Tierra dictamina bajo los siguientes,

CONSIDERANDOS:

En virtud de haber agotado cada una de la etapas sefialadas en el articulo 98 del Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco, asi como en relacién con lo dispuesto por los articulos
64, 106 y 107 del Reglamento interior del Ayuntamiento y en base de los antecedentes y
fundamentos legales que anteceden en el proemio del presente documento, los integrantes
de la Comisiéon Edilicia de Obras Publicas, Planeacién Urbana y Regularizacién de la
Tenencia de la Tierra; en sesidon de comision celebrada el dia jueves 23 veintitrés de
septiembre del afio 2021 dos mi veintiuno, tuvieron a bien analizar y estudiar el tema en
mencion y al no existir modificaciones u observaciones por parte de los integrantes de la
presente comision, aprobaron con 5 votos a favor de los ediles presente e integrantes de
dicha comision EL PROYECTO DE ACTUALIZACION DE LOS PLANES PARCIALES DE
DESARROLLO URBANO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO, DISTRITO 1
“CIUDAD GUZMAN”, SUBDISTRITO 1 “CENTRO HISTORICO”, SUBDISTRITO 2
“ISSSTE-SOLIDARIDAD”, SUBDISTRITO 5 “CONSTITUYENTES”, SUBDISTRITO 7
“CENTRAL CAMIONERA”, DISTRITO 2 “LAGO DE ZAPOTLAN” SUBDISTRITO 2 “EL
QUEMADO”.

C. Alejandro Barragan Sanchez, Presidente Municipal Constitucional del Municipio de
Zapotlan el Grande, Jalisco, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 42 fraccion IV
y V 47 V de la Ley de Gobierno y la Administracién Publica Municipal para el Estado de
Jalisco, a todos los habitantes del Municipio de Zapotlan, HAGO SABER:

Que el Ayuntamiento de Zapotlan el Grande, Jalisco, en el pleno ejercicio de sus
atribuciones en la Sesion Ordinaria numero 24 veinticuatro en el punto 16 dieciséis, de
fecha 27 de septiembre del afio 2021 tuvo a bien aprobar por mayoria calificada (15 votos
a favor y 1 abstencion) los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO.- Se aprueba y autoriza el PROYECTO DE ACTUALIZACION DE LOS PLANES
PARCIALES DE DESARROLLO URBANO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO,
DISTRITO 1 “CIUDAD GUZMAN”, SUBDISTRITO 1 “CENTRO HISTORICO”,
SUBDISTRITO 2 “ISSSTE-SOLIDARIDAD”, SUBDISTRITO 5 “CONSTITUYENTES”,
SUBDISTRITO 7 “CENTRAL CAMIONERA”, DISTRITO 2 “LAGO DE ZAPOTLAN”



SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO” de conformidad con lo dispuesto por los articulos 10,
82, 86, 98, 120, 121, 122, 139, y 140 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

SEGUNDO.- En razén de haber obtenido el dictamen de congruencia, emitido por la
Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial del Estado de Jalisco, se instruye a
la Direccion de Ordenamiento Territorial, para que realice la publicacién conforme a lo
dispuesto por el Caodigo Urbano para el Estado de Jalisco, de la Actualizacion de los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano de Zapotlan el Grande, Jalisco, DISTRITO 1 “CIUDAD
GUZMAN”, SUBDISTRITO 1 “CENTRO HISTORICO”, SUBDISTRITO 2 “ISSSTE-
SOLIDARIDAD”, SUBDISTRITO 5 “CONSTITUYENTES”, SUBDISTRITO 7 “CENTRAL
CAMIONERA”, DISTRITO 2 “LAGO DE ZAPOTLAN” SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO?”
por un plazo de veinte dias naturales, en la pagina oficial del municipio, en la Gaceta
Municipal, en dos peridédicos de mayor circulacion de la region, en los estrados de Palacio
Municipal, y en los lugares mas visibles en las Delegaciones de Los Depdsitos, Atequizayan
y El Fresnito.

TERCERQO. - Se instruye a la Secretaria General para que, en conjunto con la Direccion de
Ordenamiento Territorial, una vez transcurrido el periodo senalado en el resolutivo anterior,
levante la certificacion correspondiente, sefialada por la fraccion Il del articulo 82 del Codigo
de Urbano para el Estado de Jalisco.

CUARTO. - Se faculta, ordena e instruye a la Direccion de Ordenamiento Territorial, para
que integre el expediente con lo documentacion necesaria sefalada por el Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco, y realice el tramite de inscripcion ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio con sede en esta poblacion.

QUINTO. - Se instruye y faculta a la Presidenta Municipal Interina Lic. Maria Luis Juan
Morales, para que en coordinacién con la Direccion de Ordenamiento Territorial integre y
remita copia certificada de la Actualizaciéon de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano
de Zapotlan el Grande, Jalisco, precisados en los parrafos que anteceden, al Congreso del
Estado de Jalisco, a la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial del Estado, y
a la Procuraduria de Desarrollo Urbano.

SEXTO. - Notifiquese a los C.C. Presidente Municipal, Secretario General, Sindico
Municipal, asi como al Coordinador General de Gestiéon de la Ciudad, Director de
Ordenamiento Territorial y a la Jefatura de Planeacion Urbana para los efectos legales a
los que haya lugar.



SECRETARIA
Oficio SEMADET/DGOT N° 0332/2021

Guadalajara, Jalisco, 17 de septiembre de 2021

M. Arq. Sergio Alejandro Ruiz Lazaritt
Director de Ordenamiento Territorial
Zapotlan el Grande, Jalisco

Presente.

Asunto: Oficio OT-0408/2021
Dictamen Congruencia PPDU’s Zapotlan el
Grande

Me refiero a su oficio OT-0408/2021, de fecha 31 de agosto de 2021, recibido via correo
clectronico el 02 de septiembre, mediante el cual da respuesta a nuestro similar
SEMADET/DEPOTGU N° 0264/2021, de fecha 09 de agosto de 2021, relativo a las
observaciones que como parte de la consulta publica, fueron realizadas a los
proyectos de Planes Parciales de Desarrollo Urbano: Distrito 1 “Centro Histérico”,
Subdistritos Urbanos 1“Centro Histdrico”; 2 "ISSSTE Solidaridad”; 5 “Constituyentes”;
y, 7 “Central Camionera’. Asi como del Distrito Urbano 2 “Lago de Zapotlan”,
Subdistrito Urbano 2 “El Quemado”, solicitando de igual manera:

“ sa emita un dictamen de congruencia procedente respecto de [os
instrumentos publicos de planeacidn, en razon de existir congruencia con el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, Atlas de Riesgo, Programa de
Ordenamiento Ecoldgico y Territorial en el dmbito estatal regional y
municipal, asimismo, encontrarse con apego a las disposiciones del Cddigo
Urbano pare el Estado de Jalisco.”

Sobre su solicitud, se ha constatado que los documentos fueron ajustados, y fueron
atendidas las observaciones emitidas por esta Secretaria mediante los oficios
SEMADET/DEPOTGU N° 0264/2021 y SEMADET/DGOT N° 0316/2021, de fechas 9 de
agosto y 9 de septiembre del 2021, respectivamente. Corroborando del mismo modo,
que éstos, guardan congruencia, coordinaciéon y ajuste con la planeacion estatal y
federal, incluidos los Atlas de Riesgo y Ordenamientos Ecoldgicos aplicables.

-
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Asimismo, se encuentran apegados a las disposiciones del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco.

Consecuentemente, conrelacién a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano: Distrito
1“Centro Histoérico”, Subdistritos Urbanos 1“Centro Historico”; 2 “ISSSTE Solidaridad”;
5“Constituyentes”; y, 7 “Central Camionera”. Asi como del Distrito Urbano 2 “Lago de
Zapotlan”, Subdistrito Urbano 2 "El Quemado”, del municipio de Zapotlan El Grande,
Jalisco, SE EMITE DICTAMEN DE CONGRUENCIA FAVORABLE, de conformidad conel
articulo 44 de la Ley General de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano, y articulo 83, del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Le informo que el presente dictamen, no exime del cumplimiento a las demds
disposiciones normativas, que sean aplicables al ambito territorial del Plan Parcial
en cuestion, mismas que no condicionan la emisién del mismo.

Por otra parte, se le solicita muy atentarente, que una vez registrado, nos envie
copia de la boleta registral correspondiente asi como los archivos digitales editables
correspondientes a la totalidad de los planos, lo que nos permitird su integracién al
Sisterna de Informacién Geogrdfico Ambiental, Territorial y Cambio Climdatico
SIGATyCC.

Se emite el presente dictamen con base en las atribuciones conferidas a esta
Secretaria en el articulo 9° Ter, fraccion XXVI, del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, articulo 28, fraccion XXXVII, de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo del
Estado de Jalisco, y articulo 26, fraccién V, del Reglamento Interno de la SEMADET.

Sin otro particular por el momento, le envio ugrcordial saludo.
] &

= ‘Jﬁ‘mﬁﬁéﬂ/dzqﬁez
Director General de OFdenamiento Territorial
12021, afio de la participacion politica de las mujeres en Jalisco"

Direcciéh/Gieneral de Ordenamiento Territorial
DEPOTGU 09-351/2021
JIDV/MDGS,
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

Introduccion

Una vez que se cred el Programa Municipal de Desarrollo Urbano se establecié el rumbo que deben tomar las acciones
en materia urbana del municipio de Zapotlan el Grande, asi mismo se establecen las actualizaciones pertinentes en el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de acuerdo con el sistema de planeacién estatal.

En este instrumento se precisa la zonificacidn secundaria que modela el espacio urbano y se proyecta la ciudad:
Conectada, Compacta, Cercana y Equitativa. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos que sirven
para normar las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento, y deben ser revisados cada tres afios de acuerdo
al articulo 138 del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco, por lo cual, la presente administracion ha manifestado como
imperante la necesidad de actualizar algunos de los planes que datan de 2013 y 2015, y que ademas de los cambios
econdmicos, politicos y sociales que han transformado la ciudad se han dispuesto nuevas normativas que exigen una
actualizacion de la planeacion de la ciudad.

El presente Plan Parcial, se compone de los siguientes documentos:
1. Documento técnico;
2. Planos de diagndstico; y

3. Planos de estrategias, que establecen regulaciones generales del suelo. (Zonificacidn primaria). De conformidad
con el Articulo 120 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Metodologia

La aproximacion metodoldgica para elaborar el presente Plan Parcial, de acuerdo con lo sefialado en el Cédigo Urbano
del Estado de Jalisco, parte de los alcances y objetivos que establecieron el Programa Municipal de Desarrollo Urbano.
En primera instancia desde el punto de vista de la gestidn, a diferencia de Programa Municipal de Desarrollo Urbano,
donde prima el caracter politico del instrumento, en el proceso de elaboracién del Plan Parcial prima el caracter técnico;
por lo tanto, los instrumentos superiores condicionan los contenidos y las decisiones de los Planes Parciales. Debido a
esta estrecha interrelacion de los instrumentos de planeacion territorial de los municipios, fue necesario trabajar con
categorias de analisis de la misma magnitud, de manera que quedaran articulados los objetivos. Lo anterior permitio
establecer un marco reglamentario que situa claramente las competencias, obligaciones y responsabilidades de quienes
ejecutan el presente ordenamiento.



Bases juridicas

Considerandos
En Sesion del H. Ayuntamiento de Zapotlan El Grande, Jalisco.

Primero: Que por mandato del articulo 27, tercer parrafo, articulo 73, fraccion XXIX-C, y articulo 115 fracciones II, lll, V y
VI de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 80 de la Constitucidn Politica
del Estado de Jalisco, es atribucion y responsabilidad de los Ayuntamientos formular, aprobar y administrar la zonificacion
y planes de desarrollo urbano municipal, para cumplir los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la propia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos
11y 40 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; en el articulo 37
de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal; y en particular por las disposiciones contenidas en el Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco.

La fundamentacion juridica del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, parte de los preceptos establecidos en la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articulo 27, tercer parrafo, en el cual a la letra dice:

(...) La Nacion tendrd en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés
publico, asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar su conservacion, lograr el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En
consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar los Asentamientos Humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planeary regular
la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los Centros de Poblacion {(...)”

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: (...) XXIX-C. Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno
Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
Meéxico, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los
fines previstos en el pdrrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion” {...)

XXIX-G. Para expedir leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de las entidades
federativas, de los Municipios y, en su caso, de las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en el
dmbito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente y de preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico {(...)

En el Articulo 115 fraccién V Constitucional

Articulo 115. Los estados adoptardn, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano, representativo,
democradtico, laico y popular, teniendo como base de su division territorial y de su organizacion politica y administrativa,
el municipio libre, conforme a las bases siguientes:

(...) Fraccion V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estardn facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en concordancia con los planes
generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar
la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;
e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
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f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;
g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion y aplicacion de programas
de ordenamiento en esta materia;

Fraccion VI. Cuando dos o mds centros urbanos situados en territorios municipales de dos o mds entidades federativas
formen o tiendan a formar una continuidad demogrdfica, la Federacion, las entidades federativas y los Municipios
respectivos, en el dmbito de sus competencias, planeardn y regulardn de manera conjunta y coordinada el desarrollo de
dichos centros con apego a la ley federal de la materia. (...)

Articulo 49, parrafo quinto de nuestra Carta Magna establece:

(...) Toda persona tiene derecho al acceso, disposicion y saneamiento de agua para consumo personal y doméstico en
forma suficiente, salubre, aceptable y asequible. El Estado garantizard este derecho y la ley definird las bases, apoyos y
modalidades para el acceso y uso equitativo y sustentable de los recursos hidricos, estableciendo la participacion de la
Federacion, las entidades federativas y los municipios, asi como la participacion de la ciudadania para la consecucion de
dichos fines.

Segundo: El Ayuntamiento de Zapotlan el Grande en apego a lo dispuesto por los articulos 120, 121, 122, 123, 124 y 125
del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, autoriza la zonificacion especifica y las determinaciones precisando los usos
destinos y reservas de 4reas y predios para una drea del subdistrito, que permita regular y controlar el desarrollo urbano,
aplicando las prioridades, criterios técnicos, directrices y politicas de inversidn publica, a través del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, Subdistrito 2 “El Quemado”, Distrito 2 “Lago de Zapotlan”.

Tercero: Que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito 2 “EI Quemado”, Distrito 2 “Lago de Zapotlan”, es
congruente con las acciones previstas en el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion “Ciudad Guzman”,
aprobado por el H. Ayuntamiento de Zapotlan El Grande con fundamento en el articulo 10, fraccién I, lll, y IV del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco el dia 12 del mes de junio de 2020.

Cuarto: Que observando las disposiciones del articulo 123, fracciones Il, Il y IV, del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, se verificd la consulta publica del proyecto del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito 2 “El Quemado”,
Distrito 2 “Lago de Zapotlan”, integrandose al mismo las observaciones, peticiones y recomendaciones consideradas
procedentes, emitidas por el Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo
Territorial y la Procuraduria de Desarrollo Urbano, asi como las demas que se integraron a la consulta.

Quinto: Que mediante el decreto No. 22273/LVIII/08, publicado el 27 de septiembre de 2008, en el Periddico Oficial “El
Estado de Jalisco”, se expide el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, entrando en vigor el 01 de enero de 2009.

En sus articulos 78 fraccién Il inciso b), 12092, 121, 122, 123, 124 y 129, se precisa la denominacién “Plan Parcial de
Desarrollo Urbano” a los planes parciales que se expidan con el objeto de normar las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento previstos en los programas y planes de desarrollo urbano aplicables al centro de poblacion.

Para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y con fundamento en el articulo 115 fracciones Il, lll, V y VI de la misma ley que indica las atribuciones que
otorga al Municipio y su Ayuntamiento en materia de Asentamientos Humanos, lo cual se ratifica en el articulo 802 de la
Constitucidn Politica para el Estado de Jalisco; conforme al Articulo 37 de la Ley de Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco y en particular en materia de ordenamiento y regulacion de los centros de poblacién, en
ejercicio de las facultades definidas en los articulos 11 y 40 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y en los articulos 10, 11 y 123 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; en sesion de
fecha 27 de septiembre del 2021, el Ayuntamiento de Zapotlan el Grande expide el: Plan Parcial de Desarrollo Urbano,
Subdistrito 2 “El Quemado”, Distrito 2 “Lago de Zapotlan”.



Objetivos

Objetivos Generales del Plan

El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Subdistrito 2 “El Quemado”, Distrito 2 “Lago de Zapotlan” tiene por
objetivo, establecer las estrategias que permitan orientar el Desarrollo Urbano hacia el mejoramiento de la calidad urbana
y de vida de sus habitantes de acuerdo a lo establecido en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco:

1. Precisar la zonificacion de las dreas que integran y delimitan el centro de poblacion;

Alentar la radicacién de la poblacién en su medio, mejorando las condiciones de su habitat;

3. Regular las acciones de conservacidn, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y planes de
desarrollo;

4. Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones urbanisticas;

5. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacién;

6. Regular en forma especifica la urbanizacién y la edificacidn, en relacion con las modalidades de accidn
urbanistica;

7. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las acciones de conservacion
y mejoramiento y crecimiento; y

8. El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacion y cumplimiento del Plan.

N

Innovacion Geomatica

Si bien numerosos municipios en el pais ya utilizan los sistemas de informacion geografica para la formulacién o
actualizacion de sus instrumentos de planificacion urbana, Zapotlan el Grande utiliza por primera vez esta plataforma de
datos y las almacena en un servidor municipal.

Las geo data bases facilitan en analisis de los fendmenos geograficos de la ciudad y aprovecha todo el potencial de los
datos geograficos. Esta herramienta multiusuario ha permitido la colaboracién entre las dependencias que generan
informacion geografica y, a través de modelos automatizados, reducir la incidencia de errores. Los insumos cartograficos
resultantes son de una alta calidad geométrica y topoldgica, que facilitara las consultas y trabajos relacionados con otras
direcciones u organismos del Municipio y dependencias estatales o federales.

Es menester mencionar que se debe seguir trabajando en la elaboracién de informacidn que permita facilitar la consulta
de informacion urbanistica, la obtencion de licencias de construccidn y licencias de funcionamiento para giro. Se pretende
que la informacion, que siempre se habia reservado para los especialistas, sea accesible a la poblacién, de manera que
los ciudadanos se vuelvan participes del desarrollo de la ciudad.

Simplificacion Normativa

Para propiciar el desarrollo de ciudades densas, justas y sustentables, es necesario reformar la legislacion urbana, como
lo indica el Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018, en su objetivo 1: “Controlar la expansion de las manchas
urbanas y consolidar las ciudades para mejorar la calidad de vida de los habitantes”, establece en su estrategia 1.1
“Impulsar una reforma urbana que propicie la adecuacidn, actualizacion, congruencia y coherencia del marco juridico e
institucional” que es necesaria la reestructuracion y simplificacion del contenido normativo de la legislacion local urbana
y de vivienda. Por consiguiente, una de las premisas mas importantes que reforzaran el disefio de las estrategias del
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, es la simplificacion normativa de las normas de control de la urbanizacion y
la edificacidn.
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Participacion Democratica en la Elaboracion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Justificacion Legal

La Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece en el numeral 26 , punto A, lo siguiente: “El estado
organizard un sistema de planeacién democrética del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, permanencia
y equidad al crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion politica, social y cultural de la
nacion(...)" De la lectura al Articulo en cita en correlacidon con los Articulos 30 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y 10 fraccion XXXVIII del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco,
resulta la inclusidn de los sectores social y privado en la formulacién, modificacion, evaluacion y vigilancia de los planes
de desarrollo urbano municipales.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano se formuld, aprobd y publicé conforme a lo dispuesto en el Articulo 123 del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco, ejecutado por la Direccién de Ordenamiento Territorial en coadyuvancia con las
Direcciones de Medio Ambiente, Movilidad, y Obras Publicas y bajo la directriz de la Coordinacién de Gestidn Integral de
la Ciudad. Para su elaboracion, se contemplaron tres mecanismos de participacion ciudadana:

1. Capacitacién previa al proceso;
2. Talleres de Diagndstico y foros de opinién;y
3. Foro de Consulta Publica del Proyecto.

Con relacidn al punto nimero dos, los “Talleres de Diagndstico y foros de opinién”, se llevaron a cabo de conformidad
con lo previsto en el Articulo 123 fraccion Ill del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco: “Il. El Presidente Municipal, a
través de la dependencia técnica, coordinara la elaboracidn del plan parcial de desarrollo urbano; se haran las consultas
con los titulares y habitantes de inmuebles, asi como a los grupos organizados de la sociedad a quienes corresponda
participar de acuerdo al area de aplicacién del plan parcial de desarrollo urbano o a las acciones urbanisticas propuestas
y se realizaran los estudios que considere necesarios, apoydndose en las comisiones permanentes del Municipio,
relacionadas con las actividades objeto del plan parcial de desarrollo urbano.”

Ahora, una vez que fue formulado el proyecto de plan parcial de desarrollo urbano en términos de lo dispuesto en los
parrafos anteriores, se llevaron a cabo los “Foros de Consulta Publica del Proyecto”, para efectos de dicha consulta
publica, el Articulo 123 en su fraccion lll nos remite al Articulo 98 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco mismo que
a la letra dice: “lll. EI Consejo Municipal de Desarrollo Urbano convocara y coordinard la consulta publica a que hace
referencia la fraccion anterior, a fin de promover la participacion de los distintos grupos sociales que integran la
comunidad; para tal efecto, el Consejo sefalard un término no menor de un mes y no mayor de tres meses para recibir
por escrito los comentarios, criticas y proposiciones concretas que consideren oportuno formular los miembros de la
comunidad”;

Por ultimo, cabe sefialar que la “Capacitacion previa al proceso”, no estd prevista en la ley, sin embargo, el Ayuntamiento
de Zapotlan el Grande, considerd necesaria la capacitacion de funcionarios previa a los procesos de elaboracidn, opinion
y consulta publica a efecto de que se tuvieran nociones generales de la planeacién del desarrollo urbano de acuerdo a la
metodologia para la elaboracién de programas y planes de desarrollo urbano en vigor desarrollada por la SEDATU.



Instalacion del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano

De conformidad con lo establecido en el articulo 123 del cédigo de desarrollo urbano se conformé el Consejo Municipal
de Desarrollo Urbano el dia 12 de noviembre de 2018 con el fin de garantizar el desarrollo de los trabajos relacionados a
la creacion del programa municipal de desarrollo urbano y la actualizacién de los planes parciales de desarrollo urbano.

Imagen 01y 02: Instalacion del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano.
Fuente: Archivo fotogrdfico de la Direccion de Ordenamiento Territorial.

Capacitaciones Previas al Proceso

e Curso regional de capacitacion en materia de normatividad urbana organizado por la PRODEUR con la
colaboracion de la Direccién de ordenamiento territorial del municipio, llevado a cabo el dia 14 de marzo de
2019.

PROCURADURIA DE DESARROLLO URBANO @

ORDEN DEL DIA

Lugar: Centro Cultural “José Clemente Orozco™ ubicado en calle Gral. Ramon Corona
#23 esquina Marcos Gordoa Colonia Centro, Cd. Guzman, Jalisco

Fecha: 14 de marzo de 2019 hora: 09:30 a 14:00 hrs.
Curso Regional de Capacitacién de Normatividad Urbana:
Regiones Lagunas, Sur y Sierra de Amula

La Procuraduria de Desarrollo Urbano del estado de Jalisco

tiene el gusto de hacerle la cordial invitacion al 0930  Registro
rmaﬁvidad 09:50 Bienvenida.
Curso Regional de Capacitacmn de Np matiy Urbana e W
m 09:55 Mensaje de la Procuraduria de Desarrollo Urbano.
Lic. Joseé Trinidad Padilla Lopez, Procurador de Desarrollo Urbano
10:00 Proceso de Regularizacién y Titulacién de la propiedad urbana.

Mtra. Alba Lizette Flores Nufiez, Directora de Regulacion y Ordenamiento
de los Centros de Poblacién de PRODEUR

11:30 Receso

11:45 Normatividad Urbana.
Cédigo Urbano; Ley General de Humanos, O
Territorial y Desarrollo Urbano; Procesos Administrativos; Inspeccion y
Vigilancia.

Lic. Jonatan Obed Martinez Jaramillo, Director Juridico de PRODEUR

12:45 Actualizacion de Instrumentos de Planeacion
Planes y Programas de desarrollo Urbano
Lic. Juan Carlos Hemandez Ocampo, Director de Estudios Técnicos de
PRODEUR

14:00 Clausura

Nota: Asociaciones vecinales, Direccién de Capacitacién Ciudadana, Informacion y
Difusién de PRODEUR.

.@PRODEURJaI capacitacion.prodeur@gmail.com Q ggggig?g

Imagen 03 y 04: Convocatoria y orden del dia curso regional de capacitacion en materia de normatividad urbana.
Fuente: Archivo fotogrdfico de la Direccion de Ordenamiento Territorial.




PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 "EL QUEMADO"

e Curso impartido de capacitacidn para integrantes de la Unidad de Planeacion de la Direccion de Ordenamiento
Territorial impartida por el Instituto de Informacidn, Estadistica y Geografica de Jalisco.

Imagen 05 y 06: Curso para el manejo de SIG impartido por el IIEG. Instalaciones del IIEG Jalisco.
Fuente: Archivo fotogrdfico de la Direccion de Ordenamiento Territorial.

e Ciclo de conferencias para la poblacién en general, impartidas por profesionistas reconocidos y relacionados a

los temas de planeacién municipal con el fin de sensibilizar sobre la importancia de la participacion ciudadana
en los procesos de planeacion.

3 de abril

Auditorio Cerrado de la Normal
10:00 am

Para publico en general

Imagen 07: Convocatoria para ciclo de conferencias.
Fuente: Archivo fotogrdfico de la Direccion de Ordenamiento Territorial.
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Foros de Opinién

e Realizado para la elaboraciéon del Programa Municipal de Desarrollo Urbano el dia 04 de abril de 2019.

4 de abril

para‘la construccion del Diagnostico

Sala de lectura del
Centro Regional de Educacion Normal

Para publico en general

Imagen 08: Convocatoria para foros de opinion PMDU.
Fuente: Archivo fotogrdfico de la Direccion de Ordenamiento Territorial.

e Realizado para la elaboracion de Planes Parciales de Desarrollo Urbano a partir del dia 25 de mayo de 2020.

Foro de Opinion
Planes Parciales de
Desarrollo Urbano

Imagen 09: Convocatoria para foros de opinion PPDU.
Fuente: Archivo fotogrdfico de la Direccion de Ordenamiento Territorial.
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Imagen 10y 11: Foros de opinion PMDU y PPDU.
Fuente: Archivo fotogrdfico de la Direccion de Ordenamiento Territorial.

Sintesis de las Problematicas Identificadas en el Centro de Poblaciéon

e Analizar viabilidad de proyecto de incremento de espacios publicos y equipamiento.

e Mejorar infraestructura de drenaje sanitario y agua potable.

e Revisar los usos de suelo y giros de los distritos y subdistritos.

e Analizar viabilidad de la gestion de usos mixtos e incremento de usos comerciales y de servicios.

Consulta Publica

El periodo de la consulta publica de los proyectos de Planes Parciales de Desarrollo Urbano del Municipio de Zapotlan el
Grande fue del 30 de julio al 01 de septiembre del 2021, y se desarrollé de acuerdo con los siguientes mecanismos:

e  Foros de Consulta Publica del proyecto.
e Puntos permanentes de recepcion de observaciones.
e Presentacion del proyecto a asociaciones civiles, camaras y colegios de profesionistas.

Los Foros de Consulta Publica se realizaron para garantizar la participacidn directa, intercambio de ideas, opiniones y
propuestas; ademas de la asistencia técnica para los ciudadanos por parte de personal especializado del Ayuntamiento.

El proceso de actualizacién de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano fue convocado el dia 28 de Julio del 2021 por el
H. Ayuntamiento de Zapotlan el Grande a través del “Consejo Municipal de Desarrollo Urbano”, y de la Coordinacion de
Gestion Integral de la Ciudad, con fundamento en los articulos 1, 36, 38, 46, 76, 98, 120, 121, 122 y 123 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco. Para la realizacidn del proceso de recepcidn de observaciones y propuestas ciudadanas sobre
los Planes Parciales de Desarrollo Urbano se tomo un periodo de 31 dias naturales, que va mas alla del minimo de acuerdo
con lo que dicta el numeral romano |l del articulo 123 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, que inicid el dia 30
de julio del 2021 y concluyd el dia 01 de septiembre del mismo afio, con un horario establecido para la recepcion de las
observaciones y propuestas ciudadanas de 8:30 a 15:00 horas de lunes a domingo. Se establecieron puntos de recepcion
de observaciones en cada una de las delegaciones que conforman el Municipio de Zapotlan el Grande.
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l Tierra

c,,. de Grandes

e

ZAPOTLAN
EL GRANDE

CONVOCATORIA

El CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLAN EL GRANDE,
JALISCO, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 98, fracciones Il y IV del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco,

CONVOCA

A los fitulares y habitantes de inmuebles, asi como a los grupos organizados de la sociedad,
a los distintos grupos sociales que integran la comunidad de este municipio, los organismos
publicos, privados y sociales; y en general a los ciudadanos miemibros de la comunidad a
participar en:

N LA CONSULTA PUBLICA

lIl. El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano convocaré y coordinard la consulta publica a
que hace referencia la fraccion anterior, en coadyuvancia con la Dependencia Municipal
a cargo de la elaboracién del programa, a fin de promover la participacion de los distintos
grupos sociales que integran la comunidad; para tal efecto, el Consejo sefalard un término
no menor de un mes y no mayor de tres meses para recibir en formaimpresa en papel y en
forma electrénica a través de sus sitios web los comentarios, criticas y proposiciones
concretas que consideren oportuno formular los miembros de la comunidad;

IV. La convocatoria del Consejo se publicard en los estrados de la Presidencia Municipal,
enlas delegaciones y en los lugares de mayor concurrencia de la poblacién; Que se llevard
a cabo del 30 de Julio al 1° de Septiembre de 2021, bajo las siguientes modalidades:

1. En el sitio oficial del Gobierno Municipal (ciudadguzman.gob.mx) se dispondrd de un
4 espacio especifico destinado a promover la participacion de los ciudadanos con sus

propuestas y opiniones respecto al programa. El formato para participar estard disponible
en linea a partir del viernes 30 de Julio hasta el miércoles 1° de septiembre de 2021.

En las redes sociales del Gobierno Mumon@q[ se podro contestar el cuestionario en linea y
de acth

1

e

3 []
: /// \’(
’ Av. Ctistobal Colon #62, Eentro Higtorikop 14 A1 alaclén Escritores #225, Centro OQ L
CP 49000, Cd. Guzman, Zapotian Bl Gija b \3&' UN DE ﬂRT}’ NQ} Iﬂi’!’%ﬁ%gﬁ;‘;"én El Grande, Jal.

Tel-fg'm_) 5752500 TE LP'a- ch jon.zap ymail.com
ww.ciudadguzman.gob.mx

Imagen 12: Convocatoria actualizacion PPDU.
Fuente: Archivo fotogrdfico de la Direccion de Ordenamiento Territorial.

b o Pt Jesite I Loy ﬁ%@
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‘ i @; de Grandes
N

ZAPOTLAN "
EL GRANDE

2. A fravés de la oficina de Ordenamiento Territorial, se recibirdin el Formato de Consulta
Publica las opiniones, observaciones, demandas, criticas y propuestas de la ciudadania
sobre los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

3. Una vez cumplido el término de la presente convocatoria, El Consejo Municipal de
Desarrollo Urbano, asi como la Direccién de Ordenamiento Teritorial, procederdn a analizar
las propuestas, observaciones, demandas, criticas y proposiciones concretas que se hayan
formulado por la sociedad civil y se dard respuesta por escrito alosinteresados a mas tardar
del 2 al 16 de septiembre de 2021.

4. Las propuestas recabadas a través de esta consulta serdn tomadas en cuenta al
momento de integrar el documento base de la Actudlizaciéon de los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano el cual serd entregado para su andlisis y discusion a la Direccién de
Ordenamiento y, por conducto del Presidente Municipal, turnado al Consejo Municipal de
Desarrollo Urbano del Municipio de Zapotldn el Grande para ser dictaminado.

ATENTAMENTE
Ciudad Guzman, Municipio de Zapotlan El Grande,

/ LIC. MARIA LUIS JUAN MORALES  \% Y0,
PRESIDENTA MUNICIPAL DE ZAPOTLAN \Oy “isne
\J EL GRANDE, JALISCO U

Z1

M. ARQ. SERGIO AVEJANDRO RUIZ LAZARIT N
DIRECTOR DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL . *"
SRIO. TEC. DEL CONSEJO MPAL. DE DESARROLLO URBANO

e )Y bw Cargs Nutias \_/Mfééf

Av. Cristobal Coldn #62] Centro Histdrico Calle Circunvalacién Escritores #225, Centro
CP 49000, ¢d. Guzman, Zapotlan el Grandge, Ja), $d| (z;:;';é‘;‘iozasl;gﬂé" ElGrande, Jal.

3]s (3 375 el.
Tat (34.1) 970200 planeacion.zapotlan@gmall.com
www.ciudadguzman.gob.mx

Imagen 13: Convocatoria actualizacion PPDU.
Fuente: Archivo fotogrdfico de la Direccion de Ordenamiento Territorial.
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Resultados

Los ciudadanos pudieron presentar sus propuestas y observaciones en formato libre, de acuerdo con sus intereses, no
obstante, se disefidé un formato que podia ser anexada, o incluso, donde se podia transcribir las propuestas. A cada una
de las observaciones y propuestas ciudadanas se les asigné un nimero de folio para su control y seguimiento, los cuales
se registraban en los siguientes formatos de recepcidon de observaciones:

-
p N tierra FORMATO CP-PMDU-003 FORMATO CP-PMDU-003

o
) c.. de Grandes
FoLIo Fouo
Bsndy FEGHA BeEnsy FEGHA =3

A _Datos de Confacto

T Hormbre y frma o8 I

PLANES PARCIALES DE DESARROLLO URBANO DE ZAPOTLAN EL GRANDE, JALISCO .
resporsable de

presentar i
Fropuest
7 Donvcito para recion
.
e contacto:
 Teklon o
A fin de esloblecer en forma precisa al uso y lenado de este formolo de consulla contacto
pblca, apegando su confenide a lo ordenado por la ol articuio 98 del Cédigo B. Datos de la Propuesta
Urbano para ol kstado de Jalisco, so ha adecuado ol mismo, siondo aplicable oste
documento a las audiencios pablicas a celebrar o palit del 30 de Julio del ano 5. Thulo de o propuesicl
2020, & Tmero y #ivio del
£l arficulo 98 fraccion Il establece: el Consejo sefalard un lémino no menor de Documento sotre of
un mesy no mayor de fres meses para recibir en torma impresa en papely en forme ;;?_‘.f;;jjm o
electrénica a través de sus sitios web 10s comentarios, criicas y proposiciones
¢ i = fonmular los bros de o comunidad”

Ln virlud de que el presente fomalo liene por objelo establecer un orden y contiol
sistemalico de las propuesias, se invila a ser concrelo, objelivo, y proaclivo en el
planteamiento, sin que cllo limite ¢l que dentro de ki informacién adicional, incluya
escrito en tormato fore en el cual d le su propuest

De conformidad con lo dispuesto por el aricuio 98 del Ordenamiento de leyes en
comento, o enfega del planteamicnto no  necesariamente Impica su
Incororacion en el proyecto en consulta, dado que serd revisado por e grupo

lécnico, por lo que los y lair on soporle son 7. Diofpcka). troyey
pora el andlisis del mismo. del Flanteamierto
INSTRUCCIONES GENERALES:

1. Enfregar en ka Oficina de Ordenamiento Teritorial para recibir un folio.
2. Fumerary tituiar ios anexos que tundamenten ¢f planteamicno.

Cate Crrumewtarste Lacrmures 1723, Comro e Cnermures 423, Conre e
C4 Gusmin Zapotin 1 Grande, Jut. R Zapotitn B G Nl 4%
. Tl 34T) #10 87%4 o @ ! Tel 04 410 $7%8
on el Gronde aranon o - - o

—
Ties - b~ &
ol Toms FORMATO CP-PMDU-003 P'g Temws .. FORMATO CP-PMDU-003
c FOLIO FOLIO
bevie] FEGHA Bsendy FECHA [ HoRA |

mentan el planteamiento:

8 Justlicocion del
Plarteomiento

9. Baneficio amblental
qua reprasenta el
Plarloaicnlo

10. Cuenta con
Inlomacion odiciona

[Ereseneeny s Ho
Cate Crumestarste Cacsmures 4723, Comro e Cote Crvumeaiacste (acrmures 1723, Comrs e
4 Gurman Zapotin © Grande, Jal o) allla fae 4 Gurman. Zapotién © Grande, Jal ) (o
v Tel 341) 410 579 o ? Av.Cr st KE2 C 1 Tt 41) 410 579 = <
on ol Gronde anancon o com e

Imagen 14, 15, 16 y 17: Formato para observaciones PPDU.
Fuente: Archivo fotogrdfico de la Direccion de Ordenamiento Territorial.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
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Titulo |

Disposiciones Generales

Articulo 1.- El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito 2 “El Quemado”, Distrito 2 “Lago de Zapotlan”, define:
Las normas y criterios técnicos aplicables, para regular y controlar el aprovechamiento o utilizacion del suelo en areas,
predios y fincas contenidas en su area de aplicacion.

Las normas aplicables a la accién urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de conservacién, mejoramiento,
renovacién y crecimiento previstas en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién del Distrito 1 “Ciudad
Guzman”.

Articulo 2.- Las normas de ordenamiento y regulacién que se integran en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito
2 “El Quemado”, Distrito 2 “Lago de Zapotlan” son de orden publico e interés social. Se expiden para dar cumplimiento a
las disposiciones contenidas en el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, el Reglamento Municipal de Zonificacion y
Control Territorial del Municipio Zapotlan el Grande, Jalisco y el Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

Articulo 3.- Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito 2 “El Quemado”, Distrito 2 “Lago
de Zapotlan” se entiende por:

VI.
VII.
VIl

XI.

X1,

XIll.

XIV.
XV.
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Ayuntamiento: el Ayuntamiento Constitucional de Zapotlan El Grande.

Municipio: el Municipio de Zapotlan El Grande Jalisco;

Presidente: el Presidente Municipal de Zapotlan El Grande.

Secretaria: la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial. SEMADET;

Dependencia Municipal: la dependencia o dependencias técnicas y administrativas sefialadas por el
Ayuntamiento conforme al Reglamento de la Administracidn Publica Municipal, competentes para elaborar,
evaluar y revisar los planes y programas de desarrollo urbano municipales; para autorizar, acordar, expedir y
certificar los actos administrativos en materia de urbanizacién y edificacién; asi como para realizar las
notificaciones, verificaciones, inspecciones y cualquier acto procedimental y ejecutivo en dicha materia.

Ley General: la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
Cadigo: el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco;

Ley de Gobierno: la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco;

Reglamento: el Reglamento Municipal de Zonificacion y Control Territorial del Municipio Zapotlan el Grande,
Jalisco

Programa: el Programa Municipal de Desarrollo;

Plan de Centro de Poblacion: el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidén de “Ciudad Guzman”; No
existe en los archivos de esta Administracion Publica;

Centro de Poblacidn: las areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a su expansion y las
que se consideren no urbanizables por causas de preservacidn ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento
de actividades productivas dentro de los limites de dichos centros; asi como las que por resolucion de la
autoridad competente se provean para la fundacién de los mismos;

Zona o Distrito: la unidad territorial del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciéon del Distrito 1 “Ciudad
Guzman” comprendida en el drea del Municipio;

Plan Parcial: el Plan Parcial de Desarrollo Subdistrito 2 “El Quemado”, Distrito 2 “Lago de Zapotlan”;
Subdistrito: subdivision territorial de una zona o distrito, para efectos de Plan Parcial, sujeta a una zonificacion
secundaria o especifica;



XVL.

XVILI.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXI.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.

XXXIII.

Documento del plan parcial: el conjunto de documentos y lineamientos que integran la informacién,
conclusiones, recomendaciones y propuestas, relativas a los elementos del medio fisico natural y transformado,
asi como los aspectos socioecondmicos y juridicos, que constituyen las bases reales de la planeacion,
programacién, ordenamiento y regulacién para el desarrollo ecolégico y urbanistico del drea de estudio, objeto
del presente Plan Parcial;

Anexo grafico: el conjunto de planos impresos y/o en archivos digitalizados, que forman parte de este Plan
Parcial;

Plano de Zonificacion secundaria: plano impreso que integra el anexo grafico del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Subdistrito 2 “El Quemado”, Distrito 2 “Lago de Zapotlan”;

Desarrollo Urbano: el proceso de planeacion y regulacion de la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién;

Desarrollo Urbano sustentable: politica publica que implica elaborar indicadores de sustentabilidad para el
ecosistema urbano, a partir del ordenamiento ecoldgico territorial; con énfasis en la fisonomia cultural de la
poblacién y el potencial social de cada regién, desarrollando programas de convencién ambiental urbana,
crecimiento ordenado y fundaciéon de centros de poblacion o asentamientos humanos;

Urbanizacion: es el proceso técnico para lograr a través de la acciéon material y de manera ordenada, la
adecuacion de los espacios que el ser humano y su comunidad requieren para su asentamiento.

Conservacion: conjunto de acciones tendientes a mantener el equilibrio productivo de los ecosistemas vy
preservar el buen estado de la infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los centros de
poblacién, incluyendo sus valores historicos y culturales.

Mejoramiento: la accidn dirigida a reordenar y renovar las zonas deterioradas o de incipiente desarrollo del
territorio estatal o de un centro de poblacién; asi como la regularizacién de los asentamientos humanos;
Crecimiento: la planeacidn, regulacion o acciones especificas, tendientes a ordenar la expansion fisica de los
centros de poblacion;

Renovacion urbana: la transformacién o mejoramiento de las areas de los centros de poblacion, mediante la
ejecucioén de obras materiales para el saneamiento y reposicion de sus elementos de dominio publico, pudiendo
implicar un cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del suelo, asi como la modificacién de usos y
destinos de predios o fincas;

Reutilizacién de espacios: es el cambio o modificacidn de la modalidad de usos, asi como en las matrices de
utilizacion de suelo en los espacios ya edificados, cuya condicionalidad de funcionamiento esta normado por
una reglamentacion especial.

Destinos: los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas o predios de un centro de poblacidn.
Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas, areas y predios de un centro de
poblacién; en conjuncion con los destinos determinan la utilizacion del suelo;

Reservas: las dreas constituidas con predios rusticos de un centro de poblacion, que serdn utilizadas para su
crecimiento.

Determinaciones: las determinaciones de usos, destinos y reservas, que son los actos de derecho publico que
corresponde autorizar a los ayuntamientos, conforme a lo dispuesto en los planes y programas de desarrollo
urbano, a fin de establecer zonas, clasificar las areas y predios de un centro de poblacion y precisar los usos
permitidos, prohibidos y condicionados, asi como sus normas de utilizacion, a las cuales se sujetaran el
aprovechamiento publico, privado y social de los mismos;

Accién Urbanistica: la urbanizacidn del suelo; los cambios de uso, las fusiones, subdivisiones y fraccionamientos
de dreas y predios para el asentamiento humano; el desarrollo de conjuntos urbanos o habitacionales; la
rehabilitaciéon de fincas y zonas urbanas; asi como la introduccién, conservacién o mejoramiento de las redes
publicas de infraestructura y la edificacién del equipamiento urbano;

Suelo urbanizable: aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de aprovechamiento en el crecimiento o
reutilizacién del suelo del subdistrito, sin detrimento del equilibrio ecoldgico, por lo que se sefialara para
establecer las correspondientes reservas urbanas o areas de renovacion urbana.

Suelo no-urbanizable: aquel cuyas caracteristicas de valor ambiental, paisajistico, cultural, cientifico, régimen
de dominio publico, o riesgos que representa, no es susceptible de aprovechamiento en la fundacién o
crecimiento de los asentamientos humanos;
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Suelo urbanizado: aquel donde habiéndose ejecutado las obras de urbanizacién cuenta con su incorporacién o

reincorporacién municipal.

Equipamiento urbano: el conjunto de inmuebles, construcciones, instalaciones y mobiliario, utilizados para

prestar a la poblacion los servicios urbanos y desarrollar las actividades econdmicas. Considerando su cobertura

se clasificaran en regional, central, distrital, barrial y vecinal.

Obras de infraestructura basica: las redes generales que permiten suministrar en las distintas unidades

territoriales y areas que integran el subdistrito, los servicios publicos de vialidad primaria municipal, agua

potable, alcantarillado, drenaje, energéticos y telecomunicaciones;

Subdivision: la particion de un predio en dos o mas fracciones, para su utilizacion independiente;

Relotificacion: el cambio en la distribucién o dimensiones de los lotes en un predio, cuyas caracteristicas hayan

sido autorizadas con anterioridad;

Zonificacidn: la determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de poblacion, sus

aprovechamientos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como la delimitacion de las areas de

conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo;

Zonificacién Secundaria: es la determinacion o utilizacién particular del suelo y sus aprovechamientos de areas

y predios comprendidos en el subdistrito objeto de ordenamiento y regulacion de este Plan Parcial,

complementandose con sus respectivas normas de control especificadas en las matrices de utilizacién del suelo;

Zona: el predio o conjunto de predios que se tipifica, clasifica y delimita en funcidon de la similitud o

compatibilidad de las actividades a desempefiar, con una utilizacion del suelo predominante;

Zona mixta: mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir desarrollando funciones

complementarias o compatibles y se generan a través de la zonificacion;

Zona con caracteristicas especiales: son todas las zonas que por sus disposiciones generales de utilizacion del

suelo o por su reglamentacion especifica, difiere de las que establece el Reglamento;

Reglamentacion especifica: es la reglamentacion que se establece en el plan parcial para una zona con

caracteristicas especiales, esto en funcion de las particularidades de la zona seguln sus caracteristicas;

Uso o destino predominante: el o los usos o destinos que caracterizan de una manera principal una zona, siendo

plenamente permitida su ubicacidn en la zona sefialada;

Uso o destino compatible: el o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con los usos

predominantes de la zona, siendo también plenamente permitida su ubicacidn en la zona sefialada;

Uso o destino condicionado: el o los usos que desarrollan funciones complementarias dentro de una zona

estando sujetos para su aprobacion o permanencia, al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas

previamente o bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que no causan impactos negativos

al entorno;

Densidad de la edificacion: el conjunto de caracteristicas fisicas referentes al volumen, tamafio y conformacion

exterior, que debe reunir la edificacion en un lote determinado, para un uso permitido. La reglamentacién de la

densidad de la edificacion, determina el maximo aprovechamiento que se puede dar en un lote sin afectar las

condiciones de la zona donde se encuentra ubicado;

Superficie edificable: el area de un lote o predio que puede ser ocupada por la edificacién y corresponde a la

proyeccion horizontal de la misma, excluyendo los salientes de los techos, cuando son permitidos. Por lo general,

la superficie edificable coincide con el area de desplante;

Matriz de Utilizacidn del Suelo: es el resumen de las normas técnicas para el ordenamiento y disefio de la ciudad,

establecidas en los planes parciales, determinando el aprovechamiento de fincas y predios urbanos y que

aparecen en plano de Zonificacién Secundaria, y que contiene en el orden siguiente, de izquierda a derecha y de

arriba a abajo la siguiente informacion:

1. Uso del suelo: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de
poblacidn; expresando ademas su densidad o intensidad.

2. Densidad maxima de habitantes: el término utilizado para determinar la concentracion maxima de
habitantes permisible en una superficie determinada del centro de poblacidon; en este Plan Parcial se aplica
sobre hectarea bruta de terreno.



3. Densidad maxima de viviendas: el término utilizado para determinar la concentracién maxima de viviendas
permisible en una superficie determinada del centro de poblacidn; en este Plan Parcial se aplica sobre
hectarea bruta de terreno.

4. Superficie minima de lote: las minimas dimensiones en metros cuadrados totales de un predio.

5. Frente minimo de lote: los metros indispensables del limite anterior que requiere un predio.

6. indice de edificacion: la unidad de medida que sirve para conocer la superficie en metros cuadrados por
vivienda en un predio o lote.

7. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): el factor que, multiplicado por el area total de un lote o predio,
determina la maxima superficie edificable del mismo.

8. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): el factor que, multiplicado por el area total de un lote o predio,
determina la maxima superficie construida que puede tener una edificacién, en un lote determinado.

9. Cajones de estacionamiento por m? o unidad: es el nimero obligatorio de cajones de estacionamiento por
m? o unidad segun el uso asignado, de acuerdo al cuadro n. 2 7 del art. 2702 del Reglamento Municipal.

10. Numero de pisos completos: el resultado de aplicacion de COS y CUS en el predio.

11. Frente ajardinado: porcentaje ajardinado que debe tener la restriccion frontal del lote.

12. Servidumbres o restricciones:

a) F = Frontal; la superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote, medida desde la
linea del limite del lote con la via publica, hasta su alineamiento por todo el frente del mismo lote.
Entendiendo como alineamiento de la edificacidn, la delimitacién sobre un predio en el frente a la via
publica, que define la posicion permisible del inicio de la superficie edificable.

b) P = Posterior; la superficie en la cual se restringe la altura de la construccidn dentro de un lote, con
objeto de no afectar la privacidad y el asoleamiento de las propiedades vecinas, medida desde la linea
de propiedad de la colindancia posterior.

c) L=Llateral; la superficie que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote, medida desde la linea
de la colindancia lateral hasta el inicio permisible de la edificacién por toda la longitud de dicho lindero
o por una profundidad variable segun se sefiale en el Plan Parcial.

13. Modo o forma de edificacion: caracteriza la distribucién espacial de los volimenes que conforman la
edificacién para efectos de configuracion urbana.

14. Las demas definiciones indicadas en los articulos 62 del Cédigo Urbano y 32, del Reglamento Municipal de
zonificacion y Control Territorial del Municipio Zapotlan el Grande, Jalisco, asi como las incorporadas en los
cuerpos de dichos ordenamientos.

Articulo 4.- El plan parcial del que forman parte integral el plano de zonificacidn secundaria y archivos de datos, contiene
la expresion de los resultados de los estudios técnicos del medio fisico natural, del medio fisico transformado y del medio
econdémico social, relativos a la planeacion, programacién, ordenamiento y regulacién para el desarrollo ecoldgico,
urbano y la conservacion patrimonial, dentro de su area de aplicacidon, mismos que constituyen los instrumentos para
proveer soluciones viables a la problematica de los asentamientos humanos, actividades productivas y acciones de
conservacion y mejoramiento del medio ambiente, asi como para la consecucidon de los objetivos que se determinan en
el mismo Plan Parcial.

Articulo 5.- El plan parcial de desarrollo urbano Subdistrito 2 “El Quemado”, Distrito 2 “Lago de Zapotlan” forma parte
del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién del Distrito 1 “Ciudad Guzman” mismo que a su vez, forma parte
integral del documento del programa municipal de desarrollo urbano.

Articulo 6.- El area de aplicacion del Plan Parcial, constituye su dmbito territorial para regular el aprovechamiento de las
areas y predios en base al articulo 129 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y comprende:
I Las areas que integran el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito 2 “El Quemado”, Distrito 2 “Lago de
Zapotlan”;y
Il. Las unidades territoriales que integran la estructura urbana, asi como sus aprovechamientos que tienen una
relacion directa con el asentamiento humano, en funcidn de sus caracteristicas naturales y usos en actividades
productivas.
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Articulo 7. El drea de aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito 2 “El Quemado”, Distrito 2 “Lago de
Zapotlan” tiene como limites los que se describen a continuacidn:

D2sD04

SUBDISTRITO 2
"EL QUEMADO"

D2SD03

Imagen 18: Area de aplicacién del PPDU Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.

Inicia al nor-poniente sobre el Lago, partiendo del vértice 1, con direccion al oriente hasta el vértice 2 colinda con el
Subdistrito 1 “La Fortuna-La Catarina” Distrito 2 “Lago de Zapotlan”. Partiendo del vértice 2 ubicado sobre el inicio de la
carretera libre Ciudad Guzman-Guadalajara, con direcciéon al oriente hasta el vértice 3 colinda con el Subdistrito 1 “La
Fortuna-La Catarina” Distrito 2 “Lago de Zapotlan”. Partiendo del vértice 3, con direccidn al sur hasta el vértice 4 colinda
con el Subdistrito 1 “La Fortuna-La Catarina” Distrito 2 “Lago de Zapotlan”. Partiendo del vértice 4, con direccidn al oriente
hasta el vértice 5 colinda con el Subdistrito 1 “La Fortuna-La Catarina” Distrito 2 “Lago de Zapotlan”. Partiendo del vértice
5, con direccion al norte hasta el vértice 6 colinda con el Subdistrito 1 “La Fortuna-La Catarina” Distrito 2 “Lago de
Zapotlan”. Partiendo del vértice 6, con direccion al oriente hasta el vértice 7 colinda con el Subdistrito 1 “La Fortuna-La
Catarina” Distrito 2 “Lago de Zapotlan”. Partiendo del vértice 7, con direccidn al nor-oriente en linea quebrada hasta el
vértice 8 colinda con el Subdistrito 1 “La Fortuna-La Catarina” Distrito 2 “Lago de Zapotlan”. Partiendo del vértice 8, con
direccién al nor-oriente en linea quebrada hasta el vértice 9 colinda con el Subdistrito 1 “La Fortuna-La Catarina” Distrito
2 “Lago de Zapotlan”. Partiendo del vértice 9, con direccion al sur en linea quebrada hasta el vértice 10 colinda con el
Distrito 3 “Montafia Oriente”. Partiendo del vértice 10, con direccion al sur hasta el vértice 11 colinda con el Distrito 3
“Montafia Oriente”. Partiendo del vértice 11, con direccidn al sur hasta el vértice 12 colinda con el Distrito 3 “Montafia
Oriente”. Partiendo del vértice 12, con direccidn al sur por el eje de la curva de nivel hasta el vértice 13 colinda con el
Distrito 3 “Montafa Oriente”. Partiendo del vértice 13, con direccion al sur-poniente hasta el vértice 14 colinda con el
Distrito 3 “Montaiia Oriente”.

20



Partiendo del vértice 14, con direccidn al sur-poniente hasta el vértice 15 colinda con el Distrito 3 “Montafia Oriente”.
Partiendo del vértice 15, con direccion al oriente por el eje de la curva de nivel hasta el vértice 16 colinda con el Distrito
3 “Montaiia Oriente”. Partiendo del vértice 16, con direccidn al sur por el eje de la curva de nivel hasta el vértice 17
colinda con el Distrito 3 “Montafia Oriente”. Partiendo del vértice 17, con direccidn al sur-poniente por el eje de la curva
de nivel hasta el vértice 18 colinda con el Subdistrito 1 “CUSUR” Distrito 1 “Ciudad Guzman”. Partiendo del vértice 18,
con direccion al sur por el eje de la curva de nivel hasta el vértice 19 colinda con el Subdistrito 1 “CUSUR” Distrito 1
“Ciudad Guzman”. Partiendo del vértice 19 con direccidn al poniente por el eje de la curva de nivel hasta el vértice 20
colinda con el Subdistrito 1 “CUSUR” Distrito 1 “Ciudad Guzman”. Partiendo del vértice 20, con direccién al sur por el eje
de la vialidad hasta el vértice 21 colinda con el Subdistrito 1 “CUSUR” Distrito 1 “Ciudad Guzman”. Partiendo del vértice
21, con direccidn al sur-poniente por el eje de la curva de nivel hasta el vértice 22 colinda con el Subdistrito 1 “CUSUR”
Distrito 1 “Ciudad Guzman”. Partiendo del vértice 22, ubicado sobre el cruce de las calles Tulipan y Cempasuchil, con
direccién al poniente por el eje de la calle Tulipan hasta el vértice 23 colinda con el Subdistrito 1 “CUSUR” Distrito 1
“Ciudad Guzman”. Partiendo del vértice 23, ubicado en el cruce de la calle Tulipan y la Av. Juan José Arreola Zuiiiga, con
direccidn al sur por el eje de la Av. Juan José Arreola Zuiiiga hasta el vértice 24 colinda con el Subdistrito 1 “CUSUR”
Distrito 1 “Ciudad Guzman”. Partiendo del vértice 24, ubicado en el cruce de la calle Aguacate y la Av. Juan José Arreola
Zuiiiga, con direccién al poniente por el eje de la calle Aguacate hasta el vértice 25 colinda con el Subdistrito 1 “CUSUR”
Distrito 1 “Ciudad Guzman”. Partiendo del vértice 25, ubicado en el cruce de la calle Aguacate y Prol. Cristobal Coldn, con
direccidén al norte por el eje de la Prol. Cristdbal Colén hasta el vértice 26 colinda con el Subdistrito 1 “CUSUR” Distrito 1
“Ciudad Guzman”. Partiendo del vértice 26, ubicado en el cruce de la Prol. Cristébal Colén y Andador Norte, con direccion
al poniente por el eje del Andador Norte hasta el vértice 27 colinda con el Subdistrito 1 “CUSUR” Distrito 1 “Ciudad
Guzman”. Partiendo del vértice 27, ubicado en el cruce del Andador Norte y la Av. Enrique Arreola Silva, con direccidn al
sur por el eje de la Av. Enrique Arreola Silva hasta el vértice 28 colinda con el Subdistrito 1 “CUSUR” Distrito 1 “Ciudad
Guzman”. Partiendo del vértice 28, ubicado en el cruce de la Av. Enrique Arreola Silva y Alfonso Camacho Contreras, con
direccién al poniente por el eje de la calle Alfonso Camacho Contreras hasta el vértice 29 colinda con el Subdistrito 1
“CUSUR” Distrito 1 “Ciudad Guzman”. Partiendo del vértice 29, ubicado en el cruce de las calles Alfonso Camacho
Contreras y Carlota Gémez de Vizcaino, con direccidn al sur por eje delimitador de parcelas hasta el vértice 30 colinda
con el Subdistrito 1 “CUSUR” Distrito 1 “Ciudad Guzman”. Partiendo del vértice 30, ubicado sobre el canal, con direccién
al nor-poniente por el eje del canal hasta el vértice 31 colinda con el Subdistrito 1 “CUSUR” Distrito 1 “Ciudad Guzman”.
Partiendo del vértice 31, ubicado sobre el canal, con direccidon al sur hasta el vértice 32 colinda con el Subdistrito 1
“CUSUR” Distrito 1 “Ciudad Guzman”. Partiendo del vértice 32, con direccidn al poniente hasta el vértice 33 colinda con
el Subdistrito 1 “CUSUR” Distrito 1 “Ciudad Guzman”. Partiendo del vértice 33, ubicado sobre la calle Mariano Abasolo,
con direccién al sur por el eje de la calle Mariano Abasolo hasta el vértice 34 colinda con el Subdistrito 1 “CUSUR” Distrito
1 “Ciudad Guzman”. Partiendo del vértice 34, ubicado en el cruce de las calles Mariano Abasolo y Fray Predo de Gante,
con direccidn al poniente por el eje de la calle Fray Pedro de Gante hasta el vértice 35 colinda con el Subdistrito 7 “Central
Camionera” Distrito 1 “Ciudad Guzman”. Partiendo del vértice 35, ubicado en el cruce de la calle Fray Pedro de Gante y
Apolo, con direccidn al norte hasta el vértice 36 colinda con el Subdistrito 3 “Las Carboneras-Chuluapan” Distrito 2 “Lago
de Zapotlan” y Subdistrito 7 “Central Camionera” Distrito 1 “Ciudad Guzman”. Por ultimo pariendo del vértice 36, ubicado
en el lago, con direccidn al norte hasta el vértice 1 colinda con el Subdistrito 3 “Las Carboneras-Chuluapan” Distrito 2
“Lago de Zapotlan” y Subdistrito 4 “El Salitral” Distrito 2 “Lago de Zapotlan”
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Las coordenadas del sistema geografico nacional INEGI-UTM correspondientes a los vértices del drea de aplicacion del

presente plan parcial, se resumen en el siguiente cuadro.
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Tabla 01 - Coordenadas INEGI -UTM del drea de aplicacion del PPDU Subdistrito 2 “El Quemado”.

659,087.083
661,618.605
662,103.296
662,114.880
662,307.567
662,377.624
662,657.176
662,881.610
662,984.000
662,985.383
662,965.292
662,820.166
662,897.879
662,780.863
662,632.863
662,845.633
662,877.124
662,671.124
662,655.552
662,503.111
662,548.653
662,196.834
661,764.404
661,740.525
661,485.530
661,504.989
661,421.933
661,412.592
661,102.758
661,060.101
660,526.767
660,485.276
660,440.720
660,411.166
659,781.877
659,243.103

Coordenadas X Coordenadas Y

2,184,203.457
2,184,184.731
2,184,230.165
2,184,144.430
2,184,137.855
2,184,310.443
2,184,214.853
2,184,745.250
2,184,908.000
2,184,640.236
2,184,264.897
2,183,867.753
2,183,495.369
2,183,340.543
2,183,132.543
2,183,069.607
2,182,939.669
2,182,837.669
2,182,737.934
2,182,680.026
2,182,599.792
2,182,422.293
2,182,469.861
2,182,350.380
2,182,367.365
2,182,522.283
2,182,527.664
2,181,973.427
2,182,018.721
2,181,649.607
2,181,859.548
2,181,451.900
2,181,451.532
2,181,146.551
2,181,117.081
2,183,044.006

Fuente: Elaboracion propia en base al anexo grdfico.



Titulo Il

De las Politicas y Objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano

Articulo 8. Son politicas y objetivos generales del Plan Parcial:

VL.
VII.

VIl

La investigacion relativa al proceso de urbanizacién y de desarrollo urbano;
El ordenamiento territorial mediante:

a)

b)

)

k)

La organizacion del asentamiento humano en relacién a un sistema funcional de zonas de vivienda, trabajo,
recreacion, vida comunal, servicios y transporte;

La estructuracidn jerarquizada del subdistrito definiendo la zonificacién secundaria, especialmente las zonas
de vivienda, servicios, propiciando la integraciéon demografica tanto en lo relacionado con la edad de los
habitantes, como del nivel econédmico en que se ubiquen;

El control del excesivo crecimiento horizontal del asentamiento humano, mediante politicas de reutilizacion
de espacios y densificacidn racional de la edificacién y el control del proceso de urbanizacion.

La eliminacion progresiva de usos y destinos no permisibles en zonas de habitacidn y mixtas;

El control, reduccidn de riesgos naturales y los derivados de actividades contaminantes y peligrosas;

La minimizacién de impactos negativos a la poblacién que ocupa zonas de riesgos naturales;

La diversificacién y fortalecimiento de los usos y destinos en las diferentes zonas del subdistrito en tanto
sean compatibles, estimulen la vida en comunidad y optimicen los desplazamientos de la poblacion;

La reorganizacion y promociéon de centros o nodos de equipamiento urbano, adaptandolos a los
requerimientos de la comunidad;

El establecimiento y consolidacién de areas verdes de distinta utilizaciéon distribuidas en las zonas
urbanizadas y en las de reserva del subdistrito para preservar el equilibrio ecolégico, dotar de areas de
esparcimiento y mejorar el medio ambiente urbano;

La estructuracion de la vialidad y el transporte urbano en particular el colectivo, incluyendo de manera
especial las de estacionamiento;

La consolidacion, mejoramiento y establecimiento de zonas industriales debidamente ubicadas en relacion
con las zonas de vivienda;

La rehabilitacion de las zonas decadentes o marginadas;

La conservacion y proteccién patrimonial de zonas, monumentos y sitios de valor histérico y artistico, asi
como también de la edificacion actual armonica;

La promocion de las acciones urbanisticas que requiera el desarrollo del subdistrito en particular a la
conservacion, mejoramiento, renovacion y las relativas a la creacion de vivienda.

El establecimiento de normas y reglamentos para; el control del aprovechamiento del suelo, de la accién
urbanistica del mejoramiento del ambiente y la conservacién del Patrimonio Cultural del Municipio;

Alentar la radicacion de la poblacién en el Municipio, mejorando las condiciones de su habitat;

Propiciar la integracién socioecondmica entre las diferentes partes que forman al subdistrito;

Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano;

Establecer las bases a efecto de promover mediante la elaboracién de convenios, la participacion de las
asociaciones de vecinos, los grupos sociales y los titulares de predios y fincas, para realizar las acciones de
conservacion, mejoramiento, redensificacidn, renovacién y control de usos del suelo, previstas en este Plan
Parcial; y

Todos aquellos que permitan orientar el desarrollo del subdistrito a condiciones dptimas.
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Titulo Ili

Fase de Diagndstico

Capitulo I.- Antecedentes

A. Localizacion de la Zona de Estudio

El municipio de Zapotlan el Grande se encuentra ubicado en la regidn sur del Estado de Jalisco. El drea de estudio esta
delimitada por las siguientes coordenadas: 103°37°31.98” a 103°22°52.27” de longitud oeste y 19°34’43.75” a
19°46°32.88” latitud norte.

El limite territorial y/o poligono de estudio que se usara para el presente Plan serd el correspondiente al decreto MG)
2012 Mod decreto 26837/ LX1/18 MEZQUITIC que establece en los mapas del Instituto de Informacidn Estadistica y
Geogrifica del Estado de Jalisco (lIEG).

SAYULA GOMEZ FARIAS 6

TAMAZULA
DE GORDIANO

SAN GABRIEL

ZAPOTLAN EL GRANDE

ZAPOTILTIC

TUXPAN
ZAPOTITLAN DE VADILLO

TONILA

Imagen 19: Zapotldn el Grande MGJ 2012 Mod.
Fuente: Elaboracién propia en base a datos de IIEG - decreto MGJ 2012 Mod.
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Ciudad Guzman, que constituye la cabecera del municipio de Zapotlan El Grande, se ubica en la parte sur del Estado a los
103927°48” de longitud Oeste y a los 192 42°18” de latitud Norte a una altura de 1,520 metros sobre el nivel del mar,
tiene una superficie de 295.29 kilémetros cuadrados.

El municipio de Zapotlan EL Grande, se ubica en la micro-region Ciudad Guzman - Tuxpan - Zapotiltic, colindando con los
siguientes municipios con las claves que se indican en el grafico 02: al Norte con Sayula (1) y con Gémez Farias (2); al Este
con Tamazula de Gordiano (3) y Zapotiltic; al sur con Tuxpan (4) y al Oeste con San Gabriel (5).

Ubicacion en el Municipio de Zapotlan El Grande.
El Distrito 2 “Lago de Zapotlan” se ubica al norte del Municipio de Zapotlan El Grande, teniendo como limites: al norte

con el municipio de Gdmez Farias; al oriente con el Distrito 3 “Montafia Oriente”; al sur con el Distrito 1 “Ciudad Guzman”
y; al poniente con el Distrito 7 “Atequizayan”.

D2

Lago de Zapotlan

4

Imagen 20: Ubicacion del Distrito 02 “Lago de Zapotlan” en el municipio.
Fuente: Elaboracion propia.
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B. Ubicacion en el Centro de Poblacidon

El Subdistrito 2 “El Quemado” se ubica al sur-poniente del Distrito 1 “Ciudad Guzman” teniendo como colindancias: al
Norte con el Subdistrito 1 “Centro Histérico”, Subdistrito 6 “La Autopista” y Subdistrito 7 “Central Camionera”; al Oriente
con el Subdistrito 2 “ISSSTE-Solidaridad”; al Sur con el Subdistrito 4 “Tecnoldgico”; y al Poniente con el Distrito 6 “Los
Depositos”.

D2SD05

La Cofradia - Los Cerrillos

D2SD01

La Fortuna - La Catarina

D2SD04

El Salitral

D2SD02

El Quemado

D2SD03

Las Carboneras - Chuluapan

Imagen 21: Ubicacion del Subdistrito 2 “El Quemado” en el Distrito 2 “Lago de Zapotldn”.
Fuente: Elaboracion propia.
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C. Delimitacion del Area de Estudio

Esta delimitacidn corresponde al poligono del Subdistrito 2 “El Quemado” con una superficie de 801.79 hectareas; este
Subdistrito se describe en el articulo 7 (ver supra, Titulo | Disposiciones Generales).

D. Necesidades Sentidas

1. Sugerencias de Particulares y/o Asociaciones de Vecinos

Conforme a los foros de opinidn publicos convocados por el Ayuntamiento de Zapotlan El Grande y que se llevaron a cabo
el mes de mayo del 2020, se abordaron los siguientes puntos en congruencia con los ejes estratégicos del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano:

e Vivienda

e Movilidad

¢ Infraestructura y equipamiento urbano
e  Turismo

e Medio ambiente

2. Aplicacion de la Norma

Se presenta la siguiente tabla sobre las estadisticas del Ayuntamiento de Zapotlan El Grande, en relacion al numero de
solicitudes de dictdmenes de uso del suelo recibido y el nimero de dictdmenes entregados como improcedentes, lo cual
sustenta la necesidad de la revision y actualizaciéon de los planes parciales de desarrollo urbano vigentes, en algunos
rubros especificos, especialmente en los Usos mixtos que favorezcan el desarrollo y mezcla de vivienda con otros usos.

“ Dictamenes Elaborados Dictamenes Improcedentes

2018 221 25
2019 323 30
2020 224 20

Tabla 02: Estadisticas de dictdmenes de uso de suelo expedidos en los aiios 2018, 2019 y 2020.
Fuente: Elaboracion propia en base a informacion de la Unidad de Planeacion.
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3. Politica del Ayuntamiento

A fin de tener un analisis del municipio ha recurrido a una evaluacion de los diferentes factores que intervienen a nivel
territorial, social y econémico por medio de un diagnostico FODA el cual plantea cuatro referencias conforme a los temas

involucrados.

Analisis FODA

OPORTUNIDADES -0

Consolidacion de la zona
metropolitana.

Ser el municipio central de la zona
metropolitana del sur de Jalisco.
Creacion del observatorio
[{GEETTR

Actualizacion de instrumentos
técnicos y juridicos (manuales y
reglamentos).

Desarrollo de actividades turisticas

AMENAZAS - A

Sobreexplotacion de suelos para
cultivo

Sobreexplotacion de recursos
hidricos

Riesgos naturales (falla geolégica)
Contaminacion del lago.

28

FORTALEZAS - F

Clima

Recursos naturales:

Parque Nacional El Nevado de
Colima, Lago de Zapotlan El Grande y
Sierra del Tigre.

Ubicacion geografica

Suelos aptos para ganaderia y
agricultura

Equipamiento urbano existente
Centros educativos establecidos

ESTRATEGIAS - FO

Construccion del Centro de Exposicion
Ferial Regional.

Desarrollar la infraestructura Eco
turistica, turismo religioso.
Desarrollar el proyecto Eco turistico
Lago - Volcan Nevado.

Generar el proyecto integral del
manejo de la cuenca del lago de
Zapotlan

Crear el Instituto de Planeacion del
Area Metropolitana del sur de Jalisco.

ESTRATEGIAS - FA

Consolidar gestiones de apoyos al agro
con programas Estatales y Federales
Conformar centros de negocios agro-
industriales.

Consolidar el programa de apoyo a la
actividad silvicola, de manejo y uso de
suelo, plagas, control de incendios e
intercambio de tecnologia.

Impulsar el programa de apoyos e
incentivos a Pymes, de la cadena de
lacteos.

Tabla 03: Andlisis FODA — Acciones Municipales.

Fuente: Elaboracion propia.

DEBILIDADES - D

Costo del suelo urbanizable

Costo de la vivienda

Falta de infraestructura y
equipamiento en sitios con potencial
turistico (Laguna, Montafia Oriente y
Nevado).

Reglamentos municipales
desactualizados

ESTRATEGIAS — DO

Creacion del Instituto municipal de
vivienda.

Creacion de corredores turisticos en la
Laguna, montana oriente y Nevado.
Actualizar los reglamentos
municipales en concordancia con las
politicas publicas internacionales y
federales vigentes.

Creacion del fideicomiso municipal
para la adquisicion de tierra apta para
el desarrollo de equipamiento urbano
o vivienda.

ESTRATEGIAS — DA

Consolidacion del comité ecoldgico
municipal.

Actualizacion de reglamentos para
regular los cultivos y la
sobreexplotacion de suelo y recursos
hidricos.

Actualizacion del Atlas de riesgos,
incluyendo el concepto de resiliencia.
Creacion del programa para el
manejo, conservacion y reanimacion
del lago.



PROYECTOS ESTRATEGICOS

Corredor turistico - Lago de Zapotlan.
Centro de Exposicion Zapotlan.
Renovacién de la imagen urbana del Centro Histérico.

Centro para el manejo de residuos sélidos urbanos.
Infraestructura pluvial en la zona oriente.

1.

2. Corredor turistico - Nevado.
3.

4. Instituto de Planeacién.

5.

6. Libramiento Lago Zapotlan.
7.

8.

9. Renovacion de vialidades.
10.

Planes y
Programas de

injerencia en la
planeacion
municipal

Plan Nacional de
Desarrollo
(2018-2024)

Regularizacién de fraccionamientos.

Objetivos de interés municipal

Objetivo 1.1 Fortalecer la gobernabilidad democratica.

Objetivo 1.2 Fortalecer la cultura democratica, abrir el gobierno a la participacién social y escuchar de manera
permanente a la sociedad, dando especial atencion a las mujeres y los grupos histéricamente discriminados y
marginados.

Objetivo 1.3 Promover, respetar, proteger y garantizar los derechos humanos, individuales y colectivos.
Objetivo 1.4 Construir la paz y la seguridad con respeto a los derechos humanos.
Objetivo 1.9 Construir un pais mas resiliente, sostenible y seguro.

Objetivo 2.2 Garantizar el derecho a la educacion laica, gratuita, incluyente, pertinente y de calidad entodos los tipos,
niveles y modalidades del Sistema Educativo Nacional y para todas las personas.

Objetivo 2.4 Promover y garantizar el acceso efectivo, universal y gratuito de la poblacidén a los servicios de salud, la
asistencia social y los medicamentos, bajo los principios de participacion social, competencia técnica, calidad médica,
pertinencia cultural y trato no discriminatorio.

Objetivo 2.5 Garantizar el derecho a un medio ambiente sano con enfoque de sostenibilidad deecosistemas, la
biodiversidad, el patrimonio y los paisajes bioculturales.

Objetivo 2.6 Promover y garantizar el acceso incluyente al agua potable en calidad y cantidad y alsaneamiento,
priorizando a los grupos histéricamente discriminados, procurando la salud de los ecosistemas y cuencas.

Objetivo 2.7 Promover y apoyar el acceso a una vivienda adecuada y accesible, en un entornoordenado y sostenible.

Objetivo 2.8 Fortalecer la rectoria y vinculacién del ordenamiento territorial y ecolégico de los asentamientos humanos
y de la tenencia de la tierra, mediante el uso racional y equilibrado delterritorio, promoviendo la accesibilidad y la
movilidad eficiente.

Objetivo 2.9 Promovery garantizar el derecho humano de acceso a la cultura de la poblacion, atendiendo a la diversidad
cultural en todas sus manifestaciones y expresiones con pleno respeto a lalibertad creativa, lingiistica, de elecciéon o
pertenencia de una identidad cultural de

creencias y de participacion.

Objetivo 2.10 Garantizar la cultura fisicay la practica del deporte como medios para el desarrollo integral de las personas
y laintegracion de las comunidades.

Objetivo 3.1 Propiciar un desarrollo incluyente del sistema financiero priorizando la atencién al rezago de la poblacion
no atendida y la asignacion mas eficiente de los recursos a las actividades con mayor beneficio econémico, social y
ambiental.

Objetivo 3.2 Propiciar un ambiente que incentive la formalidad y la creacién de empleos y que permita mejorar las
condiciones laborales para las personas trabajadoras.

Objetivo 3.3 Promover la innovacion, la competencia, la integracién en las cadenas de valor y lageneracién de un mayor
valor agregado en todos los sectores productivos bajo un enfoque de sostenibilidad.

Tabla 04: Objetivos de interés municipal.
Fuente: Elaboracion propia.
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Capitulo Il.- Medio Econémico Social

A. Caracteristicas Demograficas

El Plan de Desarrollo Municipal sefiala que el municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco, de acuerdo con datos del conteo
de Poblacién y Vivienda de 2020, tiene una poblacién de 115,141 habitantes.

DISTRITO 01 “CIUDAD GUZMAN?”, SUB-DISTRITO 02 “EL QUEMADO”

De acuerdo al inventario nacional de vivienda INEGI 2016, el resumen de la estructura poblacional en el Subdistrito 2 “El
Quemado” por grupo de edades es la siguiente: de 0 a 14 afios es de 475 habitantes que corresponde a un porcentaje
del 31%, de 15 a 29 afios es de 508 habitantes que corresponde a un porcentaje del 33%, de 30 a 59 afios es de 501
habitantes que corresponde a un porcentaje del 32%, de 60 afios y mas se tiene un total de 68 habitantes que
corresponde a un porcentaje del 6% de la poblacidn total (100%) del Subdistrito. De acuerdo a los datos anteriores, la
mayor parte de la poblacién se concentra en el rango de 15 A 29 afios.

4% 60 Y MAs ANOS
68

31% 0 - 14 ANOS
475

32% 30 - 59 ANOS
501

POBLACION

33% 15 - 29 ANOS
508

Grdfica 01: Poblacion del Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: (lIEG; con informacién de INEGI, Inventario Nacional de viviendas. (2010, 2015).

11% No habitadas
44 ’

VIVIENDAS
PARTICULARES

R 89% Habitadas
352

Grdfica 02: Vivienda del Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: (lIEG; con informacién de INEGI, Inventario Nacional de viviendas. (2010, 2015).
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Mapa 2. Fraccionamientos
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Mapa 3. Asentamientos Irregulares
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

En el Subdistrito 2 “El Quemado” se identificaron 29 condominios, de los cuales 28 son de giro habitacional, cubriendo
2.96 hectareas equivalente al 0.37% de la superficie del subdistrito.

Por otra parte, se identificaron 6 fraccionamientos que juntos suman 27.99 hectdreas equivalente al 3.49% de la
superficie del subdistrito.

Con respecto a los asentamientos humanos irregulares se identificaron un total de 12 que juntos suman 37.35 hectareas
equivalente al 4.66% de la superficie del subdistrito. Cabe mencionar que actualmente 2 de estos asentamientos se
encuentran en proceso de Regularizacion segun lo establecido por la Ley para la Regularizacion y Titulacién de Predios
Urbanos Estatal, aplicado por la Comisién Municipal de Regularizacién del municipio.

B. Tendencias econOmicas

La base principal de la economia local recae en el sector terciario, en segundo lugar, tenemos a la actividad secundaria y
en tercer lugar esta el sector primario.

C. Nivel de satisfaccion de las necesidades basicas

El abastecimiento conforme a las necesidades basicas es casi nulo ya que la zona esta desprovista de areas servidas de
agua potable, drenaje, electricidad y teléfono. Es importante mencionar que existen algunos asentamientos humanos
con zonas cubiertas y algunos otros cdmo servicios de manera parcial.

En este subdistrito también se encuentran algunos desarrollos que han obtenido sus respectivas autorizaciones de
urbanizaciéon y han costeado la realizacidn de obras de infraestructura para cubrir la demanda de los servicios como se
detalla a continuacién. De igual forma nos podemos dar cuenta que los asentamientos irregulares ocupan el 50% en
relacidn al niumero total de asentamientos ubicados en la zona.

. Situacion . Agua . 3
Asentamiento i Electricidad Drenaje Banquetas | Pavimento
Juridica Potable
1 Si Si Si Si Si

Paseos Del Real Regular
2 Valle De Zapotlan Irregular Si No No No No
3 Emiliano Zapata Irregular Si Si No No No
4 Rancho Quemado Irregular Si Si No No No
5 Villa Norte Regular Si Si Si Si Si
6 Las Garzas Regular Si Si Si Si Si
7 Mariano Otero Irregular - COMUR Si Si Si No No
8 Granada Regular Si Si Si Si Si
9 Las Lomas Regular Si Si Si Si Si
10 La Colmena Irregular — COMUR Parcial Parcial Parcial No No

Tabla 05: Servicios publicos y situacién juridica de los asentamientos humanos del Subdistrito 02 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.
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T

Con recubrimiento en piso 322
Con energia eléctrica 346
Con agua entubada 343
Con drenaje 346
Con servicio sanitario 346
Con 3 0 mas ocupantes por cuarto 8

Tabla 06: Servicios en las viviendas del Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia con informacion de INEGI, Inventario Nacional de viviendas. (2010, 2015).

Infraestructura Vial

Manzanas co En todas las En alguna En ninguna No especificado
vialidades Vialidad vialidad P
Recubrimiento
9 15 5 1
de la calle

9 15 5 1

8 13 8 1

Tabla 07: Infraestructura vial del Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracién propia con informacion de INEGI, Inventario Nacional de viviendas. 2010, 2015).

Capitulo Ill.- Medio Fisico Natural

A. Descripcion de los elementos relevantes del medio fisico natural
El Centro de Poblacion cuenta con elementos relevantes del medio fisico natural que se destacan a continuacion:

El municipio tiene ramificaciones de la Sierra Volcdnica transversal con una altitud de 2,700 metros, dentro de los limites
municipales. La mayor parte de su superficie esta conformada por zonas planas (46%) y zonas semiplanas (16%) que se
localizan en el centro sur, y al norte en lo que forma el Lago de Zapotlan, con alturas de los 1,500 a los 1,700 metros sobre
el nivel del mar. Las zonas accidentadas (38%) se localizan en la parte sureste del municipio en donde tienen vecindad
con el Volcan de Colima, con alturas de los 1,600 a los 3,700 metros sobre el nivel del mar.

El municipio no cuenta con rios, pero si con numerosos arroyos, que son de importancia para el sistema de riego de las
tierras del municipio. Entre los arroyos de mayor importancia se pueden citar el de Xuluapan (Chuluapan) y el de Los
Guayabos. En las inmediaciones del Calaque se encuentran dos presas. Sus recursos hidrolégicos son proporcionados por
el Lago de Zapotlan y algunos arroyos como: La Joya y El Leoncito que alimentan el acueducto de la Catarina, ademas de
Juluapan vy El Chapulin.
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Lago de Zapotlan: Hidroldégicamente se cuenta con la relevancia del Lago de Zapotlan, considerado como Humedal de
Importancia Internacional Sitio Ramsar a partir del 5 de junio de 2010. El Lago de Zapotlan, también conocido como
laguna de Ciudad Guzman es un cuerpo natural perenne, que esta dentro de la Cuenca de Zapotlan cuyas delimitaciones
estan dentro de los paralelos 19°34’ — 19°53’ de latitud norte y los meridianos 103°38’ - 103°53’ de longitud oeste, con
una precipitacion media anual de 812mm. El Lago tiene una profundidad promedio de 4.75 m y una evaporacion media
anual de 17.7 mm3.

De acuerdo con la Comisién Nacional del Agua (CNA), la Cuenca de Zapotlan tiene una superficie de 499 km2, misma que
inmedia territorios de los Municipios de Zapotlan el Grande (65%), GOmez Farias (33%) y pequefias porciones territoriales
(2%) pertenecientes a los municipios de Zapotiltic, San Gabriel y Tuxpan.

El Lago de Zapotlan es un embalse natural perenne con un promedio de 900 a 1000 Has. Cubiertas de agua con un
volumen maximo de acopio de 27°000 000 de m3.

Es importante destacar que es en la Unica parte del occidente del pais donde se tiene un lago, un volcan de fuego y una
montafia con nieve en determinadas épocas del aio, lo que propicia condiciones de biodiversidad faunistica y floristica,
asi como atractivo paisajistico. El sitio representa una importante drea productiva tanto pesquera como artesanal,
agricola y recreativa. (Fuente: Plan de Desarrollo Municipal)

Por su parte, el Subdistrito 2 “El Quemado” cuenta con elementos naturales relevantes sobre todo por su cercania a la
zona de Montafia Oriente, que genera zonas con topografia accidentadas, pendientes sobresalientes y escurrimientos
importantes. Estas caracteristicas pueden ser favorables desde el punto de vista paisajistico y turistico si se preservan
adecuadamente

Asentamiento humano 1.004 Ha 1.004 Ha 5.177 Ha
Agropecuario 611.919 Ha 611.919 Ha 601.177 Ha
Selva 15.214 Ha 15.214 Ha 26.434 Ha
Pastizales 14.553 Ha 14553 Ha -
Cuerpos de Agua 159.230 Ha 159.230 Ha 169.131 Ha

Tabla 08: Uso de suelo, series IV, V'y VI.
Fuente: Elaboracion propia con informacién de PMDU.

Este apartado es de gran importancia para el Subdistrito 2 “El Quemado””, pues implica parte del poligono del Lago de
Zapotlan considerado como Sitio Ramsar. Una vez comentado lo anterior el Lago de Zapotldn en su porcion
correspondiente al Subdistrito 2” El Quemado”, como Sitio Ramsar sujeto a Conservacién Ecoldgica, se definieron los
siguientes objetivos:

1. Conservary restaurar los ambientes naturales y la diversidad bioldgica del Lago de Zapotlan.

Conservar las zonas que presentan elementos nativos representados la vegetacion de la Sierra del Tigre.
Proteger la fauna silvestre y demas recursos bidticos. Restaurar zonas que han perdido su cubierta vegetal y que
se encuentran bajo presidn antropogénica. Promover la investigacién de los recursos naturales.

Promover el desarrollo integral de los pobladores y ejidatarios del area.

Desarrollar técnicas de aprovechamiento racional de los recursos naturales por parte de y ejidatarios.
Promover el desarrollo comunitario con pobladores para elevar su calidad de vida.

Proporcionar servicios de educacién ambiental y recreacién. Implementar estrategias de educacién e
interpretacién ambiental dentro y fuera del area.

8. Promover y regular la recreacion.

w N

Nowuks
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Para realizar la zonificacidn se tomd en cuenta la situacion actual de los recursos, la tenencia de la tierra, el uso actual
del suelo y la problematica ambiental del drea. Con base en ello, se trazaron los objetivos y se definieron las categorias
directivas de manejo para las zonas, que son: de recuperacion, intangible o cientifica, primitiva, de uso intensivo, de uso
especial y de amortiguamiento, misma que permitiran la conservacion del area natural protegida.

La zonificacion sefiala los usos recomendables del suelo, en funcidon de criterios de aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, buscando la compatibilidad entre los objetivos de la conservacion ecoldgica y el desarrollo social. Sin
embargo, esta zonificacion es de caracter indicativo, y su objetivo es servir como una guia de manejo, si bien es a través
de proyectos y programas de manejo, comunitarios o a nivel de predio, donde se establecerad de manera especifica y
detallada, con la participacién de los poseedores de los terrenos, el ordenamiento ecoldgico del territorio.

Indicadores de impacto ambiental y riesgo.

En este tema no es mucho lo que se puede abundar, pues en el Subdistrito son predominantes las actividades
agropecuarias, por lo que no existe contaminacion ocasionada por usos incompatibles, solo por una coheteria catalogada
como industria; estd consolidado en un 25% en términos urbanisticos y constructivos, por lo que los problemas que
todavia se dan en términos ambientales tienen que ver Unicamente con la existencia de la coheteria y algunas descargas
de aguas negras hacia el Lago, generando focos de contaminacidon ambiental o focos de infeccion.

Focos de infeccidn.
El término “foco de infeccion” puede tener una gama considerable de opciones o significados, pero para efectos de este
diagndstico consideraremos como tal descarga o fugas de aguas negras y contaminacion generada por algun tipo de

industria.

Como vemos, el punto de descarga coincide con la zona natural protegida, las aguas descargan a la cuenca, siendo esta
una cuenca cerrada lo que aumenta el problema poniendo en riesgo los factores naturales y diversidad bioldgica.

También es importante sefalar que el subdistrito presenta lugares donde encontramos establecida una ladrillera,
generando un punto de contaminacién ambiental importante.
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Mapa 5. Uso de suelo serie V
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Al.- Topografia

El municipio de Zapotlan el Grande tiene una altura maxima de 1 484 metros sobre el nivel del mar (msnm). La menor
elevacion en el municipio es la Laguna de Zapotlan; la montaia oriente tiene elevaciones hasta los 2 200 msnm.

Las pendientes que predominan son en areas montafiosas debido a la presencia de la montafia oriente y el nevado de
colima, en cambio, las pendientes menores se encuentran en las zonas urbanas y de uso agricola. En la tabla 09 se muestra
la clasificacion de las pendientes y el porcentaje de territorio que presenta dichas pendientes, también se categoriza
como urbanizable y no urbanizable de acuerdo al porcentaje de inclinacién de las pendientes.

% del
territorio

Pendiente Urbanizable/

Hectareas

Descripcion

en % No urbanizable

La inclinacion del terreno es casi nula, puede presentar deficiencias

en el drenaje como inundables, debido a la falta de pendiente: el

asoleamiento en la zona es regular, la ventilaciones media, la erosion  No Urbanizable
es controlable. Los usos para este tipo de zonas son: agricola, zonas de (Inundable)
recarga acuifera, recreacion intensiva y vivienda de muy baja

densidad.

La caracteristica del terreno es semiplano, la caracteristica deestas
pendientes es que permite la buena ventilacion, ademasde ser aptas
25 230.40 2874  Para el buen funcionamiento del drenaje. La visibilidad es limitada y
el asoleamiento es regular. Los usos para este tipo de zona son:
agricola, vivienda de media y alta densidad, dreas de recreacion.

0-2 475.26 59.28

Urbanizable

Las inclinaciones en estas areas son medias, asi como su erosion, el
asoleamiento es constante, el servicio de drenaje es bueno. Los usos

5-15 44.60 5.56 para este tipo de zona son: vivienda de alta, media y baja densidad, Urbanizable
agricola, equipamiento y zonas derecreacion.

Las pendientes de estos terrenos son muy variables y extremas, van
desde un buen asoleamiento hasta el extremo, tienen amplia
visibilidad y buenas vistas ademas de una erosion muy fuerte, la
15-30 33.13 4.13 funcién del drenaje es muy variable, pueden existir laderas fragiles y Urbanizable
zonas de deslaves. Los usos para esta zona son:areas de equipamiento,
zonas de recreacion, zonas de reforestacion, de conservacion y
vivienda de baja densidad.

Pendientes extremas que presentan el mayor asoleamiento, presentan
>30 18.52 2.31 laderas fragiles y zonas de deslaves. La inclinacién de este terreno  No Urbanizable
impide cualquier tipo de accién urbanistica.

Total = 801.79 100.00

Tabla 09: Categorizacion de pendientes.
Fuente: Elaboracién propia en base a datos del PMDU.
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Cabe mencionar que con los datos obtenidos en la tabla 09 se da por entendido que el drea urbana se encuentra en una
zona vulnerable a inundaciones debido al bajo porcentaje de pendiente. A continuacion, se presenta un listado de
problematicas detectadas derivadas de los distintos porcentajes de pendientes:

1. Falla geoldgica: Se ubica en un sentido de sur a norte en forma diagonal, cruzando la mancha urbana de la
ciudad, por lo que es una zona de alto riesgo para la edificacién.

2. Fracturas: Estas se ubican en la montafia oriente y en las laderas del Nevado de Colima.

3. Areas de deslizamientos: Estas areas se encuentran al norte de la ciudad con un grado de peligro Alto a Muy
Alto y al sur se localizé un poligono con posibilidades de deslizamiento en peligro con grado Medio.

4. Hundimientos: Se localizaron dos poligonos con grado de peligro Muy Altos, uno en Av. Cristébal Coldn casi
esquina con calle Chapultepec y el otro hacia el sur, también en Av. Cristébal Colén y calle Mariscal. Otro sector
con hundimientos anteriormente registrados se localiza sobre la calle Ignacio Aldama entre las calles
Condominio Tulipanes y Diego Rivera, con un grado de peligro Medio. Hacia el centro de la ciudad se encontré
otro efecto de este fendmeno antiguamente originado, entre las calles Ignacio Mejia, Banderas y Sur,
considerado con grado de peligro Alto. Hacia el sur de la zona urbana, iniciando en la calle Jorge Villasefor, entre
las calles de San Daniel, San Andrés y San José, se localiza otro sitio con hundimientos antiguos y con grado de
peligro Muy Alto, al igual en la esquina de las calles Huicholes y Gregorio Torres.

5. Escurrimientos naturales: Estos se ubican al oriente de la ciudad, los cuales vierten sus escurrimientos a la zona
urbana, principalmente por los arroyos Los Guayabos y Chuluapan. Por el lado poniente del municipio, inciden
los arroyos intermitentes Salto de Cristo, El Capulin y Piedra Ancha, asi como dos arroyos mas, sin nombre.

6. Areas inundables: Estas se ubican en el lado oriente de la zona de las calles De Ocampo, De la Reja, Jade,
Turquesa y Simon Bolivar. Al poniente, la calle Emiliano Zapata desde Villa Olimpica hasta Parcela, Carlos Pérez
Stille, Roberto Esparza, Mercedes Madrigal y Prolongacidn del Arroyo de los Guayabos hacia la zona urbana.

7. Elevaciones prolongadas: Ubicados en la Montafia Oriente, parte de la Sierra del Tigre, las cuales estan
clasificadas como reservas naturales. Y el Nevado de Colima que esta catalogada como Area Natural Protegida.
El porcentaje de pendiente no solo limita el crecimiento urbano del municipio, este crecimiento se puede realizar
hacia el lado sur poniente de la cabecera municipal, una vez pasando la carretera federal GDL-COLIMA, y del
lado norte donde se encuentran reservas urbanas a corto, mediano y largo plazo cuyas caracteristicas son aptas
para dicho crecimiento; cabe mencionar que hacia esta zona se encuentran actualmente asentamientos huma-
nos irregulares y edificaciones verticales.

A2.- Geologia

La geologia es el estudio del origen, composicidn y evolucion de la corteza terrestre. Dentro del drea de estudio se cuenta
con una combinacién de rocas igneas extrusivas y sedimentarias. La roca que predomina en el municipio es una
combinacién de Arenisca — Conglomerado en un 28.02% compuesta por rocas sedimentarias, seguido de Aluvial con un
26.07% formado por depdsitos de materiales sueltos (gravas y arenas) provenientes de ro cas preexistentes que han sido
transportadas por corrientes superficiales de agua y se extiende hacia el poniente de la cabecera municipal. En la
siguiente tabla (10) se presentan los distintos tipos de suelo que existen dentro del municipio, asi como, el porcentaje
que cubren del mismo.

Al oriente, en la montafia, se encuentra terreno tipo Toba. Las delegaciones del municipio se encuentran asentadas en
suelo tipo asociacion de rocas Arenisca-Conglomerado, el cual, se encuentra también al oriente del drea de aplicacion.

Histéricamente, la laguna de Zapotlan se extendia hasta lo que ahora es la cabecera municipal. Con el paso del tiempo se
fue rellenando con depésitos recién extruidos del volcan de Colima, los cuales cubren las fallas y fracturas. (FUENTE: Atlas
de peligros y riesgos naturales de Zapotlan, 2015).
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La zona que comprende el Municipio de Zapotlan el Grande se ubica en la regién de Graben Colima o Rift de Colima,
limite Este del Bloque Jalisco, una de las regiones de la Faja Volcanica Trans mexicana, la cual se caracteriza por la
presencia de aparatos volcanicos y estructurales geolégicas (fallas y fracturas) recientes o activas, estas ultimas hacen
que sea posible el dividir a esta provincia para facilitar el estudio. (Fuente: Atlas de peligros y riesgos naturales de
Zapotlan, 2015).

Con respecto a los problemas que conllevan algunos rasgos geoldgicos del municipio, se identificd que la cabecera
municipal se ha edificado en una zona de fracturas y fallas que sefialan el contacto entre un bloque levantado (Sierra del
Tigre) y un bloque hundido (depresién de Zapotlan). Estas fallas y fracturas presentan efectos como el agrietamiento del
terreno y desplazamiento que con el tiempo tienden a dafiar las construcciones que se edifican cerca de ellas. (Fuente:
Atlas de peligros y riesgos naturales de Zapotlan, 2015).

En los ultimos afios, la falla geoldgica ha tenido cambios considerables en cuanto a su estado fisico, como, por ejemplo;
en algunas partes de la ciudad donde pasa la falla se ha notado algunos desniveles que no se alcanzaban a apreciar hace
algunos anos.

Actualmente, el crecimiento de la ciudad se ha dado hacia el norte, el cual cuenta con las mismas condiciones de suelo
que el area urbana. Esto va acorde con lo previsto en los planes parciales de desarrollo urbano, con la observacion de
que hay algunos asentamientos irregulares que se fueron dando hace varios afios atras.

Por otra parte, al sur poniente de la ciudad, se cuenta con unas condiciones éptimas para la futura urbanizacién, tanto
en sus caracteristicas geoldgicas como en el uso de suelo que se tiene previsto en los planes parciales de desarrollo
urbano, ademas de que no se cuenta con algun trazo de falla o fractura por esa zona.

El subsuelo del subdistrito esta constituido principalmente por suelos aluviales como sobre el que se asienta Ciudad
Guzman. Esta rodeado por afloramiento de rocas igneas, predominando la Toba. Los suelos aluviales son de origen fluvial,
poco evolucionados, aunque profundos: aparecen en las vegas de los principales rios. Son suelos en los cuales el exceso
de agua limita la actividad biolégica y produce fenémenos de reduccién quimica (hidromorficas). Sus texturas son gruesas
cuando estdn junto a la cordillera y mas finas si estan lejos de ella. Son suelos aptos para la agricultura.

Ciudad Guzman ha sido edificada en una zona de fracturas que sefialan el contacto entre un bloque levantado
(representado por la sierra del Tigre) y un bloque hundido (representado por la depresidn de Zapotlan). Este sistema de
fracturas tedrica y practicamente se reactiva cada vez que se producen irregularidades de movimientos de las placas
tectdnicas de cocos y causantes de los sismos que han azotado a lo largo de la historia geoldgica del cuaternario y de la
historia de los asentamientos humanos.

Existe una grieta perpendicular al centro-norte del area del que aparece en el grafico es indicativa de dicha grieta, por lo
que se requiere la realizacion de los estudios necesarios para precisar su ubicacion y determinar las medidas preventivas
necesarias, mismas que seran revisadas y sancionadas por las autoridades competentes en la materia, para con ello
prevenir cualquier tipo de contingencia a futuro.

Por consiguiente, el area de estudio esta expuesta continuamente a sufrir las consecuencias de los sismos debido a que
no se conocen con exactitud el niumero de fallas o fracturas ni su ubicacidn en la zona de contacto, es dificil establecer

las areas de mayor o menor peligrosidad sismica.

A mayor riesgo sismico, las fuerzas laterales de disefio seran mas elevadas y consecuentemente los coeficientes sismicos
a emplearse.
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Otro aspecto que debemos tener en cuenta es el volcan de Colima, este se sitla geograficamente a los 192 35’ N y 1032
37’ W. Al Occidente de la Republica Mexicana se ubica en tres cuartas partes de nuestra entidad y el resto en Colima. Con
una altitud de 3,800 M.S.N.M., su nacimiento se remonta a 5 millones de afios entre los periodos geoldgicos terciarios y
cuaternarios. Esta catalogado como el séptimo mas activo del mundo; el de mayor actividad y la novena elevacién del
pais. A pesar de la tecnologia actual es dificil precisar con antelacidon alguna erupcidon que permita evacuar
oportunamente a los que viven en sitios considerados como de alto riesgo.

En nuestro pais se calcula que se registran 0.5 erupciones por afio lo que equivale a unas 50 por siglo. Los principales
productos emitidos por este volcan son:

e (Caida de ceniza.

e  Flujos piroclasticos.

e  Flujos de lava.

e  Flujos de lodos.

e Avalancha de escombros.

Ciudad Guzman presenta peligro de riesgo alto por caida de ceniza, el peligro que esto representa es la acumulacién de
gran cantidad de ceniza en los techos de las casas, algunas de las cuales pudieran tener problemas estructurales y
derrumbes en el caso de alguna erupcién del volcan, embargo estas lluvias de ceniza traen a su vez accidn fertilizante
sobre la capa vegetal.

Detalles Detalles Longitud KM

Toba 47.24 Falla 0.863
Lacustre 146.43
Aluvial 608.25

Tabla 10: Geologia del Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: elaboracién propia en base a datos del PMDU.

Tipo Detalles Hectareas

Hundimientos Hundimiento diferencial sobre material aluvion. 2.41

Inestabilidad de laderas o talud mediante pendientes superiores a 25
Deslizamientos grados de inclinacidn correspondiente a la inclinacién de la vegetacion 0.398
natural y la aparicién de bloque, escalonamientos o terrazas.

Tabla 11: Riesgos Geoldgicos — Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: elaboracién propia en base a datos del PMDU.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

A3.- Edafologia

La mitad del area de aplicacién corresponde a regosoles (53%), estos suelos son de poco desarrollo, claros y pobres en
materia organica pareciéndose bastante a la roca que les da origen. Son someros con fertilidad variable y su productividad
se relaciona a su profundidad y pedregosidad. El regosol se localiza en su mayoria al pie de monte del Nevado de Colima
y el valle que le sigue hasta la cabecera municipal. Los regosoles son eutricos, es decir, representan los suelos ligeramente
acidos a alcalinos fértiles, estos suelos en Zapotlan presentan una fase textural gruesa (franca).

El cambisol se encuentra principalmente en la montafia oriente y las laderas del Nevado de Colima, en un (22%) del 4rea
de aplicacion. Se destinan a muchos usos y sus rendimientos son variables dependiendo del clima, de moderada a alta
susceptibilidad a la erosion. También son eutricos en su mayoria y con clases texturales me- dianas (arenosas) y gruesas
(francas).

El Feozem o phaeozem (16%) se localiza principalmente en el valle alrededor de la Laguna de Zapotldn, estos suelos se
distinguen por tener una capa superficial obscura y suave, rica en materias organicas y nutrientes.

El resto del drea de aplicacion (8%), se reparte entre andosoles, fluvisoles, gleysoles y litosoles. La presencia de estos
suelos indica que son suelos jovenes, mediana- mente bajos en contenidos de arcilla, pobres en materia organica y con
PH ligeramente acido o neutro. Segln las caracteristicas propias del terreno, los suelos mas aptos para la urbanizacién
son los cambisoles y el feozem haplico (22% y 16% respectivamente), estos suelos tienen buena permeabilidad y no
presentan restricciones para el desarrollo urbano. Sin embargo, también son buenos suelos para el aprovechamiento
agricola.

De acuerdo a lo anterior, se tienen areas no urbanizables, dreas condicionadas a la urbanizacién y areas susceptibles a

urbanizar.
Suelo Predominante Hectareas % Porcentaje

Gleysol 7.089 1.63
Feozem 366.969 84.53
Regosol 17.157 3.95

Tabla 12: Edafologia— Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: elaboracién propia en base a datos del PMDU.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

A4.-Hidrologia

El municipio de Zapotlan el Grande se encuentra localizado dentro de tres cuencas de la regidn hidroldgica Lerma-
Santiago; cuenca Lago de Chapala, Rio Coahuayana y Rio Armeria. Las superficies del area de aplicacién se reparten en
tres cuencas y cinco subcuencas (tabla 13). Dentro del municipio se encuentra la Laguna de Zapotlan, identificada como
un importante cuerpo de agua que pertenece al Sistema Hidrolégico de la cuenca del Lago de Chapala.

La subcuenca de la Laguna de Zapotlan es endorreica, los principales cauces que drenan hacia la Laguna son el arroyo
Salto de Cristo y el arroyo El Capulin, afluentes del canal que se ubica en la zona oeste de la zona urbana conocido
localmente como canal Los Volcanes. En la parte norte de la cuenca de la zona urbana se encuentra el arroyo San Andrés
con un drea de aportacién importante a la laguna. Otros cauces importantes en la cuenca de la zona urbana son: arroyo
Delgado, La Catarina, Las Carboneras, Las Minas, La Llave, Chuluapan, La Tijera y Piedra Ancha, los cuales confluyen en la
Laguna de Zapotlan, al igual que el del Parque Nacional Volcan Nevado de Colima y el Area Natural Protegida Municipal
del Parque Ecoldgico “Las Pefias”.

Lago de Chapala Lago de Zapotlan 28,352.3 88.92
Rio Armeria 2.4 0.01
Rio Armeria
Rio Tuxcacuesco 20.3 0.06
Rio Coahuayana 74.3 0.23
Rio Coahuayana
Rio Tuxpan 3,437.5 10.78
Total 31,886.8 100

Tabla 13: Cuencas del municipio de Zapotldn el Grande.
Fuente: Elaboracién propia en base a datos del PMDU.

Debido a las caracteristicas topograficas con su colindancia con Montafia Oriente, existen varios escurrimientos que se
dirigen hacia el centro urbano, algunos de los cuales ya han sido canalizados, y otros parcialmente. De estos, el mas
sobresaliente es el de los Guayabos ya que recibe la afluencia de otros arroyos menores, y que, por las caracteristicas de
su trayectoria, ha logrado influir en la morfologia y traza de la ciudad. Una parte de este se encuentra canalizado
totalmente y otras partes a cielo abierto.

Otro escurrimiento que ha sido canalizado es el de Mitla que se dirige de la zona montafiosa hacia el sur para conectarse
a otros canales dentro del Subdistrito 2 “El Quemado”.

Debido a las caracteristicas topograficas y a los escurrimientos existentes al oriente del Subdistrito 2 “El Quemado”, existe
la posibilidad de inundaciones que han sido parcialmente controladas con las canalizaciones que se han llevado a cabo a
la fecha. Sin embargo, histéricamente existe la posibilidad de que, en el futuro, y dependiendo del tipo de temporal, se
pueda tener algun riesgo, por lo que este hecho se debe considerar. Un aspecto importante que se debe tomar en cuenta
al definir las zonas aptas para el desarrollo es la hidrologia, para con ello prevenir problemas que pueden surgir debido a
los escurrimientos, que se encuentran en el subdistrito 2 “El Quemado”.

50



4.1. Hidrologia Superficial

El drea de estudio y de aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo estd situada en una zona con caracteristicas
hidroldgicas importantes, colindando al poniente con el Lago de Zapotlan y al oriente con la sierra del Tigre, de la cual
bajan los diversos escurrimientos existentes de la zona. En toda su extensidn territorial el area de estudio y aplicacion
presenta diversos ejes de escurrimiento conformados segun las pendientes. Cabe mencionar que el drea se encuentra
localizada en una cuenca endorreica y los escurrimientos que en ella existen son de caracter temporal, los cuales en
época de lluvias drenan desde las pendientes mas altas hacia el poniente del area de estudio y aplicacidn, basicamente
su agua se infiltra en el subsuelo y una parte de ella alimenta al cuerpo de agua denominado “Lago de Zapotlan”.

4.2. Unidades de Escurrimiento

Son dreas en las que el escurrimiento tiende a ser uniforme debido a sus caracteristicas de: permeabilidad, cubierta
vegetal y precipitacion media, principalmente. Los escurrimientos deberan ser demarcados por la CONAGUA, para
salvaguardo de sus respectivas zonas federales, en cualquier tipo de accion urbanistica que se pretenda realizar. De
acuerdo a la descriptiva anterior se determina que de conformidad con el articulo 3, Fraccidn XI, XX Y XLVII de la Ley de
Aguas Nacionales, a los tramos de los arroyos que cruzan el area correspondiente al subdistrito 1 “La Fortuna- La Catrina”,
le corresponde una zona federal de 5.00 metros, la cual se medira en forma horizontal a partir del nivel de aguas maximas
ordinarias, mismos que deberdn seguir permaneciendo libres, situacién que debera ser ratificada por la CONAGUA.

4.3. Analisis General

El area de estudio se encuentra enclavada en la cuenca del valle de Zapotlan, una zona desprovista de cuerpos de agua
importantes; salvo el lago de Zapotlan, los demas son arroyos y escurrimientos intermitentes que bajan de las sierras en
la temporada de lluvias. Dentro de los arroyos que se encuentran el principal es Arroyo El Quemado, Arroyo La Catrinay
Arroyo Chuluapan.

El lago de Zapotlan tiene una extensidn aproximada de 499 km2, esta ubicada en el centro de una cuenca endorreica de
45,000 Has. que comparten los municipios de Ciudad Guzman (65%), Gémez Farias (33%), y el 2% restante los municipios
de San Gabriel, Zapoltitic y Tuxpan. La cuenca esta circulada por montafias pertenecientes a la sierra Madre Sur y al eje
transversal neovolcanico. El lago de Zapotlan es un embalse natural perenne con un volumen maximo de acopio de
27°000 000 de m3. Y una profundidad maxima de 4. 75 metros. Esta cuenca colinda al Norte con la cuenca endorreica
Zacoalco - Sayula y al Sur con la cuenca exorreica del rio Tuxpan. Esta cuenca es cerrada lo que reviste un problema ya
que todas las aguas que a ella caen forzosamente terminan en el lago de Zapotldn, lo que incluye a las aguas residuales
de la poblacién.

No existen bordos o presas de importancia salvo algunas pequefias ubicadas en la sierra del Tigre. Alrededor los mantos
acuiferos subterraneos son explotados por medio de pozos. Las inundaciones son frecuentes en el temporal de lluvias,
localizdndose las zonas mas afectadas en las inmediaciones de la laguna en la parte Este y Suroeste con tirantes de agua
mayor 0.35 m en tormentas superiores a los 40mm/ hora. Las aguas broncas provenientes de la sierra del Tigre y que
fluyen a la poblacidn a través de los arroyos Chuluapan, Salto de Cristo causan innumerables problemas a estas zonas
principalmente a las parcelas de uso agropecuario.

El lago esta designado al proyecto “Plan de manejo y conservaciéon del Lago de Zapotlan” elaborado por la Universidad
de Guadalajara, en donde a través de este se enfatiza el uso racional de los recursos naturales teniendo como premisa
principal la proteccidn, rehabilitacion y restauracion de humedales. Este Lago es abastecido por arroyos intermitentes ya
antes mencionados de la region. El Lago de Zapotlan tiene designado un poligono de proteccién (area del sitio Ramsar;
Convencidn sobre los Humedales, inscrito en la lista internacional; la mision del RAMSAR se enfoca a la conservacion de
los humedales mediante acciones locales, regionales y nacionales y la cooperacién internacional como una contribucién
hacia el logro del desarrollo sustentable) equivalente a 1,497.8 Ha., ademads forma parte de las 29 zonas que presentan
humedales en México.
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Es considerada como una zona prioritaria para la investigacidn y conservacion de aves migratorias, se tiene a la fecha
un inventario de consulta de colecciones cientificas y trabajo de campo (Universidad Auténoma de Querétaro) una
riqueza potencial de 576 especies presentes en la microcuenca Zapotlan, de las cuales solo se han identificado 31
especies que se encuentran bajo algun estatus de conservacion de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana 059
(SEMARNAT 2008).

e Anfibios. - Hay un orden, seis familias, 15 géneros y 19 especies de anfibios, 6 especies de los anfibios registrados
se encuentran en alguna categoria de conservacidon de acuerdo a la NOM059-SEMARNAT-2001 (SEMARNAT
2008).

e Reptiles. - Presencia de dos érdenes,17 familias, 44 géneros y 53 especies de reptiles. De estas especies de
reptiles registrados, 25 se encuentran en alguna categoria de conservacién de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2001 (SEMARNAT 2008).

e Aves. - Presencia de 19 drdenes, 68 familias, 238 géneros, y 395 especies de aves.

e Mamiferos. - Presencia de ocho drdenes, 22 familias, 63 géneros y 109 especies de mamiferos.

A5.-Vegetacion

La vegetacion mads relevante del Subdistrito 2 “El Quemado” es la zona que forma parte de montafia oriente, que, junto
con su topografia y escurrimientos, son de importancia paisajistica y medio ambiental. Asimismo, se encuentra en esta
zona el Lago de Zapotlan, que se distingue como uno de los atractivos naturales de mayor importancia del Subdistrito. El
resto de las 4reas de vegetacion de diferentes niveles de importancia y tamafio se encuentran distribuidas en forma
dispersa.

El Subdistrito 2 “El Quemado” a pesar de estar significativamente cerca de una zona urbanizada como lo es el centro de
Cd. Guzman se sitia en medio de un entorno natural de singular belleza, en sus latitudes se puede observar en la parte
oriente la belleza de la Sierra de Tigre en su totalidad, asi como la panoramica de todo el valle de CD. Guzman y su lago
catalogado en la lista RAMSAR como un humedal particularmente importante por las especies que alberga.

El sitio representa una importante area productiva pesquera, artesanal, agricola como recreativa. Es importante destacar
que es en la Unica parte del occidente del pais donde se tiene un lago, un volcadn de fuego y una montafia con nieve en
determinadas épocas del aio, lo que propicia condiciones de biodiversidad faunistica y floristica, asi como un notable
atractivo paisajistico. El potencial paisajistico de la Sierra del Tigre y la Laguna comprende por lo menos tres tipos de
paisaje: acuatico y el semi-acuatico; el paisaje agricola de las planicies que circundan la laguna y el paisaje forestal de las
laderas de la Sierra del Tigre, conformando un ecosistema digno de conservacion.

Otro punto de interés paisajistico son las ruinas de un antiguo acueducto, el cual abastecia de agua a la ciudad, del cual
hoy solo queda su casco.

A6.- Clima

De acuerdo a la clasificacion de C. W. Thornhwaite, el clima en Ciudad Guzman es semi-cdlido con invierno y primavera
secos, semi-calido con estacidn invernal definida. La temperatura media anual es de 19. 62 C., la mdxima promedio es de
272 C., y la minima promedio es de 12. 12 C,, los valores extremos mdaximos se presentan durante los meses de mayo y
junio, y los minimos en diciembre y enero.

La precipitacién pluvial media es de 696.4 milimetros concentrados principalmente en veranos, que representa el 95%

del total anual con un 5% en octubre. La maxima anual equivale a 944 milimetros y la minima anual 177.6 milimetros, la
lluvia maxima promedio en 24 horas es de 32.4 milimetros y 111.0 milimetros en los meses de octubre y noviembre.
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Los vientos dominantes se dan durante todo el afio y van en direccidn Sur - Sureste o Norte - Noreste con velocidad

moderada.
Em

644 592 712 654 680 597 619 713 659 651 600
21 21 23 22 22 20 20 23 22 21 20 20
133 14.9 14.4 16.2 18.6 19.8 19.1 18.6 19 18.9 17.3 13.4
DESV. 5.5 5.5 4.8 4.3 4.9 3.1 2.5 2 2.7 3.5 5.2 5

Tabla 14: Temperatura de Estaciones Meteoroldgicas — Ciudad Guzmdn.
Fuente: Elaboracion propia en base a datos obtenidos de la Direccion de Medio Ambiente.

1049 1023 1085 1050 1054 1020 981
35 34 34 33 33 33 33 35 35 34 34 32
22.1 3.8 2.5 1.9 16.7 106 138.6 157.1 132.6 54.4 18.7 4.5
71.9 7.9 7.9 5.1 18.6 66.3 62.2 79.4 65.4 48.2 27.2 10.1

m

Tabla 15: Precipitacion Pluvial de Estaciones Meteoroldgicas — Ciudad Guzmdn.
Fuente: Elaboracion propia en base a datos obtenidos de la Direccion de Medio Ambiente.

A7.- Fisiografia

El municipio de Zapotlan el Grande se encuentra fisiograficamente de la siguiente manera: Provincia; Eje Neovolcanico
(100 %), Sub-provincia; Chapala (49.55 %) y Volcanes de Colima (48.81 %). Sistema de topoformas: Lomerio de tobas
(34.11%), Llanura aluvial (29.68%), Sierra volcanica de laderas escarpadas con cafiadas (15.54%), Sierra volcanica con
estrato volcanes o estrato volcanes aislados (14.70%) y Sierra con laderas de escarpa de falla (4.33%).

Un problema identificado con respecto a este tema es que el municipio de Zapotlan el Grande se encuentra localizado
sobre el Eje Neo volcanico y la Sierra Madre del Sur, por esa ubicacién la mancha urbana se ve afectada, sin embargo, las
areas de Proteccidn civil y el H. Ayuntamiento del municipio han tomado las precauciones necesarias para que la
urbanizacidn y la construccidn de edificaciones se lleve a cabo siguiendo medidas de seguridad.

. . L Sistema de )
Hectareas Subprovincias Hectareas Hectareas
Topoformas

Eje Neovolcdnico 673.425 Chapala 673.425 Sierra 1.858
Cuerpo de Agua 128.484 Cuerpo de Agua 128.494 Llanura 671.567
Perenne Perenne

Cuerpo de Agua

128.495
Perenne

Tabla 16: Fisiografia del Subdistrito2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia en base a datos del PMDU.
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B.- Aspectos Ambientales y Factores Restrictivos a la Urbanizacién

El subdistrito 2 “El Quemado”, incluye una zona importante restrictiva a la urbanizacion que forma parte del Lago de
Zapotlany otra que forma parte de la Montafia Oriente, la cual estd compuesta en gran parte por superficie de pendientes
pronunciadas de mas del 15%, y luego una zona de transicion que va del 0 al 15%. Por otro lado, los escurrimientos que
parten de esta zona de Montafia Oriente y desembocan en el lago requieren tomarse en cuenta. Ambos aspectos, no
solo son restrictivos por lo que significan por sus dificultades a la urbanizacion, sino también desde el punto de vista
ecoldgico y paisajistico, para su preservaciéon. Por tal motivo, existen factores restrictivos a la urbanizaciéon en estos
aspectos.

C.- Indicadores de Impacto Ambiental y Riesgo

De acuerdo al Atlas de Riesgos Naturales del Ayuntamiento de Zapotldn El Grande elaborado en el 2015, “los peligros que
se han identificado en el municipio de Zapotlan El Grande son inundaciones, los sismos y los deslizamientos de tierra y
los relativos a la actividad del Volcén de Fuego, como es la caida de ceniza”.

El riesgo por falla a nivel de la cabecera municipal (Ciudad Guzman), es de Alto a Muy Alto por el efecto a la
infraestructura, principalmente casa-habitacién y poblacién, especialmente en la parte norte de la zona urbana, en donde
se ubican fallas con desplazamiento tectdnico, hacia el centro y sur de la traza de la falla, tendremos Riesgo de Medio a

Muy Alto.

Muy alto Alto Medio Muy alto Alto Medio

2,320 5,549 1,856 533 957 128

Tabla 17: Poblacion y viviendas en riesgo — Ciudad Guzmdn.
Fuente: Elaboracién propia en base a datos obtenidos del atlas de riesgos.

La falla geoldgica que atraviesa de sur a norte en forma diagonal por toda la mancha urbana es un elemento de riesgo
que no fue considerado para la urbanizacién existente, y actualmente es un indicador de riesgo que debe

considerarse para la prevencién en el futuro, principalmente de quienes habitan sobre de ella y en sus
inmediaciones

Capitulo IV.- Medio Fisico Transformado

A. Patrimonio Cultural e Historico

El drea correspondiente al Subdistrito 2 “El Quemado” no presenta algun sitio o drea catalogada con un valor de tipo
patrimonial en las modalidades culturales e histérico.
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B. Estructura Urbana

La estructura urbana tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano en el municipio, considerandose para tal efecto
la interaccidn, caracteristicas y modo de operar de los sistemas que la componen. En la zona se identifican una
arquitectura variada y sobria, esta se caracteriza por determinadas actividades dentro de los rubros agricola y
agropecuario. El area del Subdistrito 2 “El Quemado” se define por ser una zona en proceso de consolidacion ya que es
un darea cada vez mas dotada de servicios, los cuales son parte del proceso de urbanizacion a bien de la demanda de
estos. El area tiene una variedad de ranchos los cuales forman parte importante de la morfologia ya que las actividades
de estos limitan y estructuran el territorio en razdn que estos ranchos no pertenecientes a un asentamiento en particular
se identifican por estar aislados unos de otros por las grandes extensiones que abarcan las parcelas correspondientes al
uso agrologico

C. Regimenes de Tenencia del Suelo

A continuacion, identificaremos los tipos de propiedad del ambito publico (tenencia de la tierra) que se manifiestan en
el Subdistrito y que configuran la localizacion del equipamiento urbano y servicios del Subdistrito.

La mayor parte de predios del Subdistrito 2 “El Quemado” poseen una tenencia del suelo de régimen ejidal y comunal.

Tierras de Uso Comuin 52.098 6.50

Zonas parceladas 353.905 44,14

Tabla 18: Tenencia de la tierra — Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia en base a informacion de PMDU.
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D. Uso Actual del Suelo

Considerando las caracteristicas respecto al desarrollo fisico del Subdistrito 2 “El Quemado” en especial las que se
refieren a la estructura urbana, nos daremos cuenta que las vialidades de mayor jerarquia corresponden a regionales.
Esta observacion tiene sentido si nos referimos al articulo 14 del Reglamento Estatal de Zonificacion, el cual establece
que “La conjuncion del sistema vial con el sistema de unidades urbanas conforma la estructura urbana de un centro de
poblacién, permitiendo establecer zonas mixtas y los usos del suelo en una forma ordenada, asociando la intensidad y la
utilizacion del suelo a la jerarquia vial, definiéndose ademas de los nodos o centros de equipamiento descritos en el
articulo 13, el establecimiento de corredores urbanos...”.

El patron del uso actual del suelo, esta compuesto de acuerdo a la siguiente tabla:

AREAS RUSTICAS 34.20%
USO AGRICOLA 10.20 %
AREAS VERDES 0.20%
SERVICIOS 1.20%
COMERCIO 0.80 %
INDUSTRIA PESADA Y DE RIESGO ALTO 0.014 %
HABITACIONAL 0.30%
OTROS (PA, ACY CA) 53.08 %
TOTAL 100.00 %

Tabla 19: Uso de suelo del subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.

E. Vialidad y Transporte
1) Jerarquia Vial Existente

La vialidad regional la constituyen al Oriente la carretera Gdmez Farias — Cd. Guzman que se conecta al Sur con la carretera
Acatlan de Juarez-Cd. Guzman en las inmediaciones de la laguna de Zapotlan. Al centro del subdistrito el eje transversal
de la carretera Antiguo Trazo de Camino Real y conectandose en la parte oriente a esta vialidad la carretera Camino Real.
El resto de la estructura vial estd constituida por terraceria transversal reducida que comunica con las vialidades
regionales antes mencionadas, ranchos de la zona y las colonias.

2) Puntos de Conflicto Vial
En el Subdistrito existen 3 puntos de conflicto vial que se enumeran a continuacion:

e Punto 1, nodo de conflicto vial sobre el eje de la carretera Autlan de Navarro-Cd. Guzman en su cruce con el eje

de la calle local a La Catarina y El Ojo de Agua.
e Punto 2, nodo de conflicto vial sobre el eje de Antiguo Trazo de Camino Real y su interseccién con el eje de la

carretera Acatlan de Juarez- Ciudad Guzman.
e Punto 3, nodo de conflicto vial sobre el eje de la carretera Camino Real: en el cruce de su eje vial con la calle

local que va a La Catarina y El Ojo de Agua.
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3) Transporte Publico
En materia de transporte publico, el Subdistrito 2 “El Quemado” cuenta con las siguientes rutas:

T02-A, T02-B, T03-A, T03-B, CO1-A, CO1-B Y SBO1y 1C

F. Infraestructura
1) Agua Potable

Actualmente el drea urbana que se encuentra dentro del Subdistrito cuenta con agua potable a excepcion de algunas
colonias, cabe mencionar que en éste subdistrito se cuenta con: 4 pozos de agua, mismos que se usaran para el
abastecimiento total del servicio de agua potable de las colonias de éste subdistrito.

La zona estd provista parcialmente de este servicio, no existen las condiciones adecuadas en cuanto a una infraestructura
de redes que suministren completamente la zona a fin de servir esta necesidad.

Es importante mencionar que a fin de realizar las acciones urbanisticas denominadas: Las lomas, granada y villa norte fue
necesario realizar un convenio de participacién para el costeo y ejecucion de las obras entre los desarrolladores, el
ayuntamiento y el organismo publico descentralizado SAPAZA, a fin de construir un pozo de agua y una planta tratadora
de aguas residuales.

Pozo No Nombre y ubicacién Gasto Lts/Se Volumen Anual
Y 9 Extraido M3

Pozo Catarina 1, Antigua Carretera Libre a Guadalajara Km 2 31.75 1001 268.00

20 Pozo Catarina 4, Antigua Carretera Libre a Guadalajara Km 2 33.40 1053 302.40
21 Pozo Catarina 2, Predio La Catarina li, Camino a La Fortuna 24.89 784 931.04
23 Pozo Catarina 3, Antiguo Camino Real de Colima 22.00 693 792.00

Total 3,533,296.44

Tabla 20: Pozos de agua — Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia en base a informacion de PMDU.

2) Drenaje

Actualmente el area urbana que se encuentra dentro del Subdistrito cuenta con sistema de drenaje a excepcién de la
Con respecto al tratamiento del agua, se cuenta con dos plantas de tratamiento que son alimentadas por seis colectores,
que en total suman una longitud de 14 743 metros. Las plantas de tratamiento procesan el 75% de las aguas servidas
(240 litros por segundo) y el método utilizado es el de lodos activados. La planta de tratamiento nimero 1 da servicio al
25% de la poblacion y su capacidad maxima es de 100 litros por segundo, la planta de tratamiento nimero 2 da servicio
al 75% de la poblacién y su capacidad maxima es de hasta 300 litros por segundo. Estas plantas de tratamiento cumplen
satisfactoriamente con los indices maximos permisibles contenidos en la NOM-001-SEMARNAT-1996, por lo que las aguas
residuales ya tratadas se pueden verter al cuerpo receptor que es la Laguna de Zapotlan.

Cabe mencionar que actualmente se encuentra en construccion una planta de tratamiento, que dara servicios a las
colonias y fraccionamientos del subdistrito como; Residencial Granada, Las Lomas, Las Garzas y Los Tules.
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3) Electricidad y Alumbrado Publico

Las zonas abastecidas de energia eléctrica son el Rancho el Quemado, Las lomas, villa norte, Granada, Colonia Emiliano
Zapata, Paseos del Real, Valle de Zapotlan, La Colmena, La colmenita y Mariano Otero, es importante mencionar que
sobre la vialidad denominada Av. Enrique Arreola Silva también se cuenta con este servicio hasta su entronque con el
Lago.

4) Teléfono

Respecto a este servicio la mayoria del distrito cuenta con la infraestructura para el servicio, sin embargo, la problematica
que se ha derivado se relaciona con el uso de acometidas aéreas lo cual ocasiona contaminacién visual en el paisaje.

5) Pavimentos
Estado de la Vialidad:

e Acatlan de Juarez - Cd. Guzman (Regional-Cuota). Estado: Regular; Asfalto.

e Carretera Autldn de Navarro-Cd. Guzmdn (Regional). Estado: Regular; Asfalto.

e Antiguo Trazo de Camino Real (Regional). Desde su interseccidn con carretera Autlan de Navarro, siguiendo con
direccion norte hasta su cruce con el eje de la calle local que va a La Catrina y El Ojo de Agua. Estado: Malo;
Terraceria

e Antiguo Trazo de Camino Real (Regional). Desde  su cruce con la calle local que va a La Catrina y El Ojo de
Agua hasta finalizar su trazo. Estado: Regular; Asfalto

e Camino Real (Regional). En su parte sur colindando con Rancho San Martin y Rancho Natividad Lépez, Estado:
Malo; Terraceria.

En cuanto al tipo de pavimentos dentro de las colonias del Subdistrito 2 “El Quemado”, se presentan sus caracteristicas
a través de la siguiente tabla.

. . Estado De
Asentamiento Pavimento ..
Conservacion

RESIDENCIAL NAPOLES Concreto Bueno
PASEOS DEL REAL Concreto Bueno
NINOS HEROES Empedrado Regular
AZALEAS Empedrado Regular
LAS LOMAS Concreto Bueno
MARIANO OTERO Terraceria Malo
RESIDENCIAL GRANADA Concreto Bueno
LAS GARZAS Concreto Bueno
LOS TULES Concreto Bueno
LA COLMENITA Terraceria Regular
RANCHO EL PITAYO Terraceria Regular

Tabla 21: Caracteristicas de las vialidades — Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracién propia en base a informacion de PMDU.
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Capitulo V. - Sintesis del Estado Actual

A. Necesidades Sentidas

El area de estudio correspondiente al Subdistrito 2 “El Quemado” presenta necesidades de su poblacién en general como
son dotacidn de infraestructura y las condicionantes generales para una calidad de vida y el adecuado desarrollo
territorial. La zona de estudio se caracteriza por ser en su mayor parte del territorio un area rustica, por lo cual a través
del presente Plan Parcial de Desarrollo se pretende dar solucidn a las necesidades existentes por medio de una propuesta
de estructura vial y territorial la cual prevenga, induzca el mejoramiento y determine los plazos que sean propuestos a
conciencia de un eficaz desarrollo. Se plantea un orden territorial en el cual los servicios se distribuyan homogéneamente
con una garantia a favor de la sociedad, un crecimiento ordenado y consecuentemente el mejoramiento de los niveles
de vida de la comunidad existente.

B. Condicionantes del Medio Econdmico Social

Las condicionantes respecto a la economia son determinadas por las actividades que se generan en la zona, estas son de
tipo agricola en su mayoria por lo que en consecuencia el drea de estudio es una zona condicionada por este rubro, la
economia depende a su vez de otro tipo de actividad como servicios y comercio distribuidos por el distrito al cual
pertenece el presente plan. Los ingresos de algunos habitantes estan condicionados a desplazarse a la zona centro de Cd.
Guzman, de ahi en mas la mayor parte de la economia se encuentra fisicamente en la misma zona, por lo que es
importante generar y apoyar su consolidacién.

C. Condicionantes del Medio Fisico Natural

El drea de estudio presenta una topografia con pendientes del 0% hasta pendientes mayores al 30%, los asentamientos
habitacionales de la zona se encuentran dentro de las pendientes adecuadas. El tipo de suelo en el area de estudio se
caracteriza por ser en su mayoria apta para la urbanizacidn, sin embargo, se presentan restricciones de urbanizacién en
las faldas de la sierra del tigre, ubicadas en la parte oriente y sur-oriente. La zona contigua al Lago es susceptible a
inundaciones por lo que se debera determinar un radio de amortiguamiento que minorice los riesgos que esto genera,
recomendando la utilizacion del uso de suelo de esta zona para actividades de cultivo u otras compatibles. Cabe destacar
que esta zona es susceptible a sismos por lo que se debe de tomar en cuenta esta condicionante para establecer las areas
de mayor o menor peligrosidad sismica.

D. Condicionantes del Patrimonio Cultural e Historico

Dentro del area correspondiente al Subdistrito 2 “El Quemado” no existe una catalogacién o determinacion de area
patrimonial.

E. Condicionantes por Estructura Urbana y Tenencia del Suelo

La estructura urbana actual de la zona se caracteriza por tener una condicionante importante como es la tenencia del
suelo, ya que el drea en su mayoria es ejidal y comunal lo cual deberd implicar un cambio en relacién a la propiedad para
su incorporacion al desarrollo territorial en términos de la legislacidn aplicable, esto a fin de resolver los problemas
generados por los catalogados asentamientos irregulares existentes, asi como establecer medidas para evitar su
proliferacion.
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F. Problematica del Uso Actual del Suelo

El uso de suelo actual es rustico en su mayoria por lo cual es necesario generar las condiciones adecuadas para fortalecer
las actividades laborares que son desarrolladas en el area, asi como determinar y prever las tendencias de crecimiento,
el uso de suelo que demandara la zona y en consecuencia las modificaciones de expansidn fisica que se presentan en
tiempo presente (asentamientos irregulares) asi como las futuras.

G. Problematica de la Vialidad y el Transporte

Las vialidades de mayor transito en las zonas son la vialidad regional carretera Antiguo Trazo Camino Real, Acatldn de
Judrez- Cd. Guzman y Autlan de Navarro- Cd. Guzman en las inmediaciones de la Lago de Zapotlan, asi como la carretera
Camino Real. El resto de la estructura vial esta constituida por terracerias, empedrados y pavimentos que comunican con
algunas vialidades locales con los Ranchos y colonias, por lo que es necesario generar las condiciones necesarias para que
esta distribucion vial existente complemente a las vialidades, se incorpore a sus jerarquias y ofrezca una adecuada
estructura y orden del territorio.

Titulo IV

Fase Conceptual
Capitulo I.- Perspectivas de Crecimiento Demografico

El subdistrito en cuestidn se caracteriza por ser un area consolidada en su mayoria por usos agropecuario y agricola, lo
cual hace de esta zona un area que habitacionalmente genera usos de tipo campestre con densidades minimas, asi como
ranchos. También se proponen zonas habitacionales de densidad baja y media al centro del subdistrito. La zona se
caracteriza por tener areas en el centro-norte area de transicion, las cuales son separadoras entre las pocas areas urbanas
existentes y las areas rurales o naturales protegidas, aminorando asi la confrontacidn directa entre las condiciones fisicas
de cada una de ellas. Las perspectivas de crecimiento demografico son minimas, sin embargo, se prevé la insercion de un
centro barrial a fin de abastecer a la poblacidn establecida y necesidades surgidas y previstas a los plazos que en este
plan parcial se determinan.

2020 115,141 2.14 %
2025 117,605 2.14%
2030 120,121 2.14%
2035 122,691 2.14 %

Tabla 22: Proyeccidn de crecimiento poblacional del Distrito 1 “Ciudad Guzmdn”.
Fuente: Elaboracion propia en base a datos obtenidos de INEGI.
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Capitulo Il.- Demandas de Suelo Urbano

Conforme al andlisis de la estructura urbana actual se prevé un crecimiento en la parte oriente del subdistrito ya que la
mancha urbana de la zona centro de Cd. Guzman ha ido creciendo hacia al subdistrito 2 “El Quemado”. Hasta ahora la
utilizacion del suelo en su mayoria son servicios, la vivienda solo se ha consolidado en la parte oriente y central, sin
embargo, el desarrollo antes mencionado alcanzara toda la parte sur debido al crecimiento urbano que se esta generando
de la parte centro de Ciudad Guzmdn al subdistrito correspondiente. Cabe mencionar que la tenencia del suelo es
mayormente ejidal por lo cual es inevitable generar las condiciones adecuadas para fortalecer las actividades laborares
que son desarrolladas en el area, asi como las tendencias de crecimiento y las modificaciones fisicas en el territorio que
se presentan cada vez de una forma mas dindmica.

Capitulo lll.- Requerimientos de Equipamiento Urbano

Los requerimientos de equipamiento urbano se dardn a partir del desarrollo urbano previsto en el subdistrito a considerar
que generaran la organizacion de centros urbanos en sus diferentes jerarquias. Las demandas de suelo urbano actual y
las futuras se determinardn a partir del aprovechamiento del suelo y la estructura conformada.

Capitulo IV.- Metas Especificas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano

A. Planeacion Urbana

Regular el aprovechamiento del territorio de una forma ordenada la cual establezca las estrategias de los parametros
existentes de crecimiento y dotacidn de infraestructura general al drea del Subdistrito 2 “El Quemado”. Esto como una
oportunidad de desarrollo a través de un sistema de planeacién urbana equilibrado y orientado a mejorar el nivel de vida
de los habitantes.

B. Suelo Urbano
Satisfacer las necesidades de suelo urbano con la acciéon integrada del Estado, en donde se articule la regularizacién de
la tenencia del suelo urbano con la dotacidn de servicios y satisfactores bdsicos que tiendan a mejorar los niveles de vida
de la comunidad urbana segun los establece el inciso IV del articulo 146 del Codigo Urbano del Estado de Jalisco.

C. Equipamiento Urbano

El equipamiento urbano sera a partir de la zonificacién propuesta en el subdistrito la cual dard las condicionantes de
ubicacion segun el esquema territorial planteado.

D. Vialidad y Transporte
Generar una red vial adecuada la cual sustente la dptima vinculacion a los diferentes puntos y distancias, esto a modo de
satisfacer la demanda por parte de la poblacién de la zona en sus necesidades de desplazamiento. A su vez es necesario
vincular esta red vial con un trasporte eficiente en el cual se conjuguen estos dos elementos y se genere un sistema
integral interurbano de vias de comunicacién y transporte.

E. Infraestructura

Satisfacer las necesidades a través del mejoramiento de la infraestructura existente y su crecimiento segun lo demanda
la zona para el adecuado desarrollo del distrito urbano.
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F. Proteccién Ambiental y Riesgos Urbanos

Proteger la zona del Lago y las inmediaciones que sean dependientes para la coexistencia de su biosfera por medio de
estrategias en las cuales se determinen zonas y/o areas de proteccidn, asi como los riesgos urbanos de la zona los cuales
daran la pauta en cuanto al aprovechamiento, a fin de generar una adecuada planeacién. La conservacion del Lago de
Zapotlan en base a la Catalogacion del Sitio Ramsar, Reglamento de Ecologia y Proteccion al Ambiente del Municipio de
Zapotlan y priorizando el Programa de Ordenamiento Ecolégico y Territorial, sobre los cuales se tomaran en cuenta sus
estudios y evaluaciones para este Plan de Desarrollo.

G. Opciones de Desarrollo Urbano

Las opciones de desarrollo serdn a partir de la evaluacion de los diferentes factores que involucran el aprovechamiento
del territorio para el desarrollo cualitativo, esto a partir de la determinacidn de zonas en donde se precisaran normas y
condicionantes a fin de establecer un éptimo ordenamiento y estructuracion territorial dirigida al mejoramiento de nivel
de vida de los habitantes. Las opciones seran congruentes con el plan de desarrollo, programa municipal y demas que le
confieren armonizando el aprovechamiento sustentable con una distribucidon equitativa de cargas y beneficios que
generara el proceso de desarrollo territorial.

Titulo V

Estrategias de Desarrollo

Articulo 9.- Todas las obras y construcciones que se realicen en predios comprendidos en el area de aplicacién del Plan
Parcial, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a las normas de zonificacién, conforme lo ordenan los articulos 2289,
2299, 2309, 2342 y 2352 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco. Sin este requisito no se otorgara autorizacion o
licencia para efectuarlas.

Articulo 10.- La utilizacidn del suelo comprendido en el drea de aplicacion, se sujetara a las normas de zonificacion del
Plan Parcial que se aprueba y a las disposiciones que establecen:

a) ElCdédigo Urbano para el Estado de Jalisco;

b) El Reglamento Municipal de Zonificacién y Control Territorial del Municipio Zapotlan el Grande, Jalisco;

c) Lasleyes, reglamentos y disposiciones en materia de vias generales de comunicacion;

d) Lasleyes, reglamentos y disposiciones federales y estatales aplicables en materia de aguas;

e) Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de monumentos
arqueoldgicos, histdricos o artisticos;

f)  Las leyes, reglamentos y disposiciones federales, estatales y municipales en materia de:
Equilibrio ecoldgico y mejoramiento del ambiente;

g) Losreglamentos y disposiciones municipales de edificacion;

h) Los reglamentos y disposiciones de observancia general que expida este H. Ayuntamiento;

i)  Parala ejecucién de acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento;

j) Los reglamentos y disposiciones estatales y municipales que regulen la Vialidad, Imagen Urbana y otros
ordenamientos aplicables.
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Articulo 11. - Para efectos del presente Titulo, todo lineamiento de caracter general o particular que implique
caracteristicas especiales que difieran de los sefialados en el Reglamento, cuenta con su propia reglamentacion
especifica, misma que se sefiala en el presente Plan Parcial. Caso contrario, se referira al propio Reglamento Municipal.

Capitulo I.- Clasificacion de Areas

Articulo 12.- Conforme lo dispuesto en los articulos 11 y 40 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, y las disposiciones aplicables del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, el Reglamento
y Programa, se aprueban como elementos de la zonificacidn, la clasificacion de areas, la zonificacién secundaria y
utilizacion especifica del suelo, y la estructura territorial, todas ellas contenidas en el Plano de Zonificacién Secundaria.

Articulo 13.- La clasificacidon de areas y la determinacidn de usos, destinos y reservas conforme el plano de zonificacidn
que se establecen en el presente Plan Parcial contiene las normas especificas de zonificacidon secundaria, que regulara la
utilizacion de los predios y fincas de las mismas de conformidad al Reglamento, segun Titulo Segundo, Capitulo Segundo:
De la Zonificacién urbana.

1. Areas Urbanizadas

Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de poblacidn, con su incorporacion
municipal, con la aceptacion del Ayuntamiento, o estar en proceso pudiendo contar de acordarlas. Estas dreas podran
ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacién urbana.

1.1. Areas Incorporadas

Son las areas urbanizadas pertenecientes al subdistrito urbano donde la totalidad de sus predios han sido debidamente
incorporados al Municipio en cuyo caso el Ayuntamiento ya recibié las obras de urbanizacion o las mismas forman parte
del sistema municipal y han aportado las areas de cesion en caso de haber pertenecido a la reserva urbana segun lo
estipulan los art. 241, 242, 243, 245, 246, del Cédigo Urbano. Lo anterior salvo en los casos que se trate de predios rusticos
intraurbanos, los cuales deberan generar las obras de urbanizacion y aportar las areas de cesidn correspondientes. Las
areas incorporadas son las siguientes:

Clasificacion Superficie
M2

1 H4-U 54,170.54
3 AU H4-V 45,369.42
1 AU MB-4 1,630.86

1 AU MD-4 2,923.87
16 AU EI-B 7,683.55

6 AU EV-V 17,183.16
2 AU IN-U 993.55
20 Total 129,961.40

Tabla 23: Areas Incorporadas del Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.
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1.2. Areas de Renovacion Urbana

Son las areas urbanizadas en las que se pretende realizar obras de urbanizacién para la renovacién urbana, es decir, se
refiere a las acciones técnicas de acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en el centro de poblaciéon y las
relativas al mejoramiento , saneamiento, reposicién y complemento de sus elementos, como la vialidad, redes de servicio
o de la imagen urbana, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del suelo, asi como la
modificacién de usos y destinos de predios o fincas. Estas obras materiales se clasifican en obras de urbanizacién para la
renovacién urbana con la clave de areas urbanizadas a la que se le afiade la subclave (RN).

Las sefialadas en el Plano de Zonificacidon Secundaria, con las claves:

lasificacié Superficie
Clasificacion M2

1 AU-RN H3-U 17-319.69
3 AU-RN H4-U 90,214.12
3 AU-RN MC-4 68,776.52
1 AU-RN MD-4 4,735.65
8 Total 181,045.98

Tabla 24: Areas de Renovacion del Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.

2. Areas de Conservacion Ecoldgica

Las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser conservadas.
Su origen o estado natural y su grado de transformacidn, motivara su preservacion o nivel de conservacioén, de
conformidad con la legislacion en esta materia. En estas dreas debera respetarse lo establecido en las leyes Federal t
Estatal de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, estando bajo el control de las autoridades competentes; asi
mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial,
segun lo dispuesto en las mencionadas leyes. Se identificaran con la clave (AC).

Igualmente se consideran areas de conservacién ecoldgica las areas de preservacion agricola primaria, que son los
terrenos que, por la calidad de sus suelos, clasificados como de primera clase en términos edafolégicos son de alto
potencial de productividad agricola, debiendo preservarse para estos fines y evitar su transformacion en suelo urbano.

fici
Clasificacion Superficie

M2

6 AC AC 907,675.90

Tabla 25: Areas de Transicion del Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.
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3. Areas de Reserva Urbana.

Son las que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento del centro de poblacion. En estas areas
correspondera a las autoridades municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacidn basica, sin las cuales
no se autorizara modalidad alguna de accidon urbanistica. Se identificardn con la clave (RU) y el nUmero que las especifica.

3.1. Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo
Son las pertenecientes a la reserva urbana que cuentan con las obras de infraestructura bdsica o con la posibilidad de
realizarlas en los términos de los articulos 213 y 214 del Cddigo, por lo que es factible autorizarlas y urbanizarlas de
manera inmediata conforme a los procedimientos y modalidades que se establecen en el Titulo Noveno del Cédigo

Urbano.

Siendo las siguientes: Las sefaladas en el Plano de Zonificacidn Secundaria, con las claves:

Superficie
Clasificacion
1

RU-CP H3-U 208,224.34
2 RU-CP H3-V 2,038.47
1 RU-CP H4-U 81,020.61
5 RU-CP MB-3 9,985.43
5 RU-CP MD-3 19,080.89
1 RU-CP MD-4 36,868.31
3 RU-CP CSD-3 21,062.76
3 RU-CP CSV-3 2,225.90
3 RU-CP EI-C 35,061.95
4 RU-CP EV-B 12,492.65
28 Total 428,061.31

Tabla 26: Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo del Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.

3.2. Areas de Reserva Urbana a Mediano Plazo

Aquellas que son potencialmente urbanizables pero que no es posible desarrollarlas, en virtud de que no es factible que
las autoridades correspondientes proporcionen los servicios de infraestructura basica de abasto y desecho, de manera
inmediata. Sin embargo, los interesados podran solicitar a dichas autoridades, la realizacion de estudios o realizarlos por
su cuenta, que permitan la promocidn de las obras de infraestructura basica y, de ser viables estas areas, se consideraran
como de reserva urbana a corto plazo.

Siendo las siguientes: Las sefaladas en el Plano de Zonificacidon Secundaria, con las claves:
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rf
m“

RU-MP . 111,392.81
2 RU-MP H2-U 107,932.18
4 RU-MP H3-U 419,211.38
4 RU-MP H4-U 227.800.35
2 RU-MP MC-4 64,615.70
2 RU-MP MD-4 33,056.72
15 Total 964,009.14

Tabla 27: Areas de Reserva Urbana a Mediano Plazo del Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.

4. Areas de Transicion

Las que fungen como separadoras entre las areas urbanas y las areas rurales o naturales protegidas, aminorando la
confrontacion directa entre las condiciones fisicas de cada una de ellas; estas dreas estan sujetas a usos restringidos y
solo se permitirdn aquellas instalaciones con baja intensidad de uso de suelo, que puedan generar su propia
infraestructura sin depender de las del drea urbana actual del centro de poblacidn. En estas areas tendran prioridad as
actividades que demanden grandes extensiones de espacio abierto, especialmente de recreacidon y esparcimiento,
institucionales y agropecuarias. Se identifican con la clave (AT).

rf
m“

271,677.20

Tabla 28: Areas de Transicion del Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.

5. Areas Rusticas

Las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente a las actividades del sector primario, por lo que son
susceptibles de explotacidn renovable agricola, pecuaria, piscicola o forestal y aquellas actividades estratégicas para el
desarrollo regional de usos industriales, de extraccion, almacenamiento e infraestructura que por sus caracteristicas de
operacién e impacto requieren emplazarse en suelo rural; asi como también las que en funcién de su atractivo natural
puedan ser sujetas de aprovechamiento turistico.

S rf
m“

AG, GH 2,272,361.37
5 AR TE 676,901.25
13 Total 2,949,262.62

Tabla 29: Areas Rusticas del Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.
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6. Areas de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua

Las requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para su
operacién natural, como para los fines de explotacidén agropecuaria como de suministro a los asentamientos humanos.
Estas areas se seflalardn en los planos delimitdndose su perimetro con una linea punteada.

Para establecer dichas areas de proteccion en los cuerpos de agua, cauces y escurrimientos se estard a lo establecido en
la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual la autoridad municipal solicitara a la Comisién Nacional del Agua el dictamen
respectivo.

Estas areas son del dominio de la nacion y de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion federal segun lo estipulado por
la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus
zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segun lo dispuesto en
las leyes de la materia.

6.1. Areas de Proteccion a Cuerpos de Agua

Las relacionadas con las aguas nacionales, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales. Las sefialadas en el Plano de
Zonificacion Secundaria, con la clave:

Superficie

Clasificacion
M2

4 CA-l 693,696.14

Tabla 30: Areas de Proteccién Cuerpos de Agua
del Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.

6.2. Areas de Proteccién a Escurrimientos

Las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera intermitente, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales.
Las sefialadas en el Plano de Zonificacion Secundaria, con la clave:

S fici
Clasificacion aperricle

M2

7 CA-lll 233,572.16

Tabla 31: Areas de Proteccién a Escurrimientos
del Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.

7. Areas de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua

Las requeridas para la conservacion y el mejoramiento de los mantos freaticos, incluyendo las obras de infiltracién para
la recarga acuifera.
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7.1. Areas de Proteccion al Acuifero

las areas que comprenden la extension general del acuifero para los efectos de captacion del agua pluvial para la recarga
del mismo, por lo que se prohibe cualquier tipo de urbanizacién o edificaciéon que no cuenten con sus desaglies o drenajes
con la debida canalizacion; asi mismo, se prohiben los usos del suelo que generen una alta densidad o concentracién de
poblacién, y las instalaciones que por su alto riesgo, la cantidad de combustible y los peligroso de los productos que
manejan, como se refiere en el capitulo X de este Reglamento, pudieran alterar las condiciones naturales del subsuelo.

fici
Clasificacion Superficie
M2

7 PA-III 1,235,349.91

Tabla 32: Areas de Proteccion al Acuifero
del Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.

8. Areas de Restriccion para la Vialidad

Son las superficies que deberdn de quedar libre de construccidn para la ejecucidn del sistema de vialidades establecidas
para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de via que establezcan las autoridades federales,
estatales y municipales competentes en la materia.

Las senaladas en el Plano de Zonificacién Secundaria, con la clave: RI-VL.

9. Areas de Restriccién por Nodo Vial

Es el drea que se restringe para el disefio y construccién de un nodo vial, que se define en radio o superficie, dependiendo
de la jerarquia de los viales que se interceptan y seran determinadas por las autoridades federales, estatales o

municipales.

Las sefialadas en el Plano de Zonificacion Secundaria, con la clave: RI-NV.

Capitulo II.- Zonificacién por Areas Urbanas y de Reserva Urbana

Articulo 14.- La zonificacién secundaria, indicada en el Plano de Zonificacidon Secundaria, que se establece en el presente
Plan Parcial, precisa las normas de control de urbanizacion y edificacion, mediante las matrices de utilizacién del suelo
indicadas en el plano mencionado, asi como también sus permisibilidades de usos, y de conformidad a la clasificacion
prevista en el articulo 30 del Reglamento Municipal de Zonificacidn y Control Territorial del Municipio Zapotlan el Grande,
Jalisco. Dicha normativa se establecera por cada area urbanizada establecida en el Plan Parcial e indicando los
lineamientos especificos de acuerdo a la clasificacion de usos de suelo genéricos permisibles en cada zona.

Articulo 15.- Las zonas descritas en el articulo anterior que a continuacion se establecen, son las correspondientes para
el Plan Parcial de Desarrollo Subdistrito 2 “El Quemado”.
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1. Zonas Urbanas y de Reserva Urbana

Los tipos de zonas urbanas y de reserva urbana establecidos en este Plan Parcial, son las siguientes:

AU, H3-U

AU, H4-V

AU, MB-4

AU, MD-4

AU, EI-B

AU, EV-V

AU, IN-U

AU-RN, H3-U

AU-RN, H4-U

AU-RN, MD-4

AU-RN, MC-4

RU-CP, H3-U, EV, EI

RU-CP, H3-V, EV, EI

RU-CP, H4-U, EV, EI

Descripcion

Area incorporada habitacional unifamiliar
densidad alta

Area incorporada habitacional plurifamiliar
vertical densidad alta

Area incorporada mixto barrial intensidad alta

Area incorporada mixto distrital intensidad alta

Area incorporada equipamiento barrial

Area incorporada espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinal

Area incorporada infraestructura urbana

Area de renovacién urbana habitacional
unifamiliar densidad media

Area de renovacion urbana habitacional
unifamiliar densidad alta

Area de renovacién urbana mixto distrital
intensidad alta

Area de renovacién urbana mixto central
intensidad alta

Reserva urbana a corto plazo habitacional
unifamiliar densidad media con espacios
verdes, abiertos y equipamiento

Reserva urbana a corto plazo habitacional
plurifamiliar vertical densidad media con
espacios verdes, abiertos y equipamiento

Reserva urbana a corto plazo habitacional
unifamiliar densidad alta con espacios verdes,
abiertos y equipamiento

RU-CP, MB-3, EV, EI

RU-CP, MD-3, EV, EI

RU-CP, MD-4, EV, EI

RU-CP, CSV-3

RU-CP, CSD-3

RU-CP, EI-C

RU-CP, EV-B

RU-MP, H1-U, EV, EI

RU-MP, H2-U, EV, EI

RU-MP, H3-U, EV, EI

RU-MP, H4-U, EV, EI

RU-MP, MD-4, EV, EI

RU-CP, MC-4, EV, EI

Descripcion

Reserva urbana a corto plazo mixto barrial
intensidad media con espacios verdes, abiertos
y equipamiento

Reserva urbana a corto plazo mixto distrital
intensidad media con espacios verdes, abiertos
y equipamiento

Reserva urbana a corto plazo mixto distrital
intensidad alta con espacios verdes, abiertos y
equipamiento

Reserva urbana a corto plazo comercio y
servicios vecinales intensidad media

Reserva urbana a corto plazo comercio y
servicio distritales intensidad media

Reserva urbana a corto plazo equipamiento
central

Reserva urbana a corto plazo espacios verdes,
abiertos y recreativos barrial

Reserva urbana a mediano plazo habitacional
unifamiliar densidad minima con espacios
verdes, abiertos y equipamiento

Reserva urbana a mediano plazo habitacional
unifamiliar densidad baja con espacios verdes,
abiertos y equipamiento

Reserva urbana a mediano plazo habitacional
unifamiliar densidad media con espacios verdes,
abiertos y equipamiento

Reserva urbana a mediano plazo habitacional
unifamiliar densidad alta con espacios verdes,
abiertos y equipamiento

Reserva urbana a mediano plazo mixto distrital
intensidad alta con espacios verdes, abiertos y
equipamiento

Reserva urbana a corto plazo mixto central
intensidad alta con espacios verdes, abiertos y
equipamiento

Tabla 33: Zonas Urbanas y de Reservas Urbanas del Plan Parcial Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.

El area urbana AU y RU deberd apegarse a los siguientes lineamientos generales:

Las permisibilidades de usos en el area urbana AU, y las reservas urbanas RU, son los que se describen a continuacion:
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RU MP, H1-U, EV, EI
Reserva Urbana a Mediano Plazo Habitacional Unifamiliar Densidad Minima con Espacios Verdes, Abiertos vy
Equipamiento.

Zona Actividades O Giros

Clave Categoria Usos Y Destinos Permitidos

Uso Predominante | De Uso Predominante

A = Habitacién Unifamiliar
B = Turistico Campestre
. I B = Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
Habitacional Unifamiliar . .
RU-MP/H1-U, EV, El I. : -~ ! o Habitacional Vecinales

Densidad Minima . . .
B = Equipamiento Vecinal
B = Comercio y Servicios Vecinales
C = Manufacturas Domiciliarias

Simbologia De Las Categorias
A Predominante B Compatible C Condicionado

Tabla 34: Usos de suelo permisibles al uso H1-U.
Fuente: Elaboracion propia.

El uso que se identifica como Habitacional Unifamiliar Densidad Minima (H1-U), queda sujeto a las siguientes normas
basicas.

Habitacional Unifamiliar Densidad Minima — H1-U

Densidad maxima de habitantes / ha. 50 hab./ha.
Densidad maxima de viviendas/ ha. 10 viv./ha.
Superficie minima de lote 600.00 m?
Frente minimo de lote 20.00 metros lineales
indice de edificacion 600.00 m?
Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.) 0.4
Coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S.) 0.8

Altura maxima permitida R

Cajones de estacionamiento por unidad 4
Restriccion frontal 5.00 metros lineales **
Porcentaje de frente jardinado 40%
Restriccion lateral 2.50 metros lineales
Restriccion posterior 3.00 metros lineales
Modo de edificacién Abierto

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
** La restriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimensién.

Tabla 35: Normas bdsicas para usos H1-U.
Fuente: Elaboracion propia.
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RU MP, H2-U, EV, EI
Reserva Urbana Mediano Plazo Habitacional Unifamiliar Densidad Baja con Espacios Verdes, Abiertos y Equipamiento.

Actividades O Giros
De Uso Predominante

Zona

. Usos Y Destinos Permitidos
Uso Predominante

Categoria

A = Habitacion Unifamiliar
B = Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
Habitacional Unifamili Vecinales
RU-MP/H2-U, Ev, £l hapitacional Unifamiliar o\ b ool - .
Densidad Baja B = Equipamiento Vecinal

Comercio y Servicios Vecinales
Manufacturas Domiciliarias

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORAS
A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO

Tabla 36: Usos de suelo permisibles al uso H2-U.
Fuente: Elaboracion propia.

El uso que se identifica como Habitacional Unifamiliar Densidad Baja (H2-U), queda sujeto a las siguientes normas basicas.

Habitacional Unifamiliar Densidad Baja — H2-U

Densidad maxima de habitantes / ha.
Densidad maxima de viviendas/ ha.
Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.)
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.)
Altura maxima permitida

Cajones de estacionamiento por unidad
Restriccion frontal

Porcentaje de frente jardinado

Restriccion lateral

Restriccion posterior

Modo de edificacion

95 hab./ha.

19 viv./ha.
300.00 m?
10.00 metros lineales
300.00 m?

0.6
1.2
R
3
5.00 metros lineales

10%

3.00 metros lineales

Semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Tabla 37: Normas bdsicas para usos H2-U.
Fuente: Elaboracion propia.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

AU RN, H3-U

Area de Renovacién Urbana Habitacional Unifamiliar Densidad Media.

RU CP, H3-U, EV, EI

Reserva Urbana Corto Plazo Habitacional Unifamiliar Densidad Media con Espacios Verdes, Abiertos y Equipamiento.
RU MP, H3-U, EV, EI

Reserva Urbana Mediano Plazo Habitacional Unifamiliar Densidad Media con Espacios Verdes, Abiertos y Equipamiento.

Actividades O Giros

Zona
Categoria Usos Y Destinos Permitidos
De Uso Predominante 9

Uso Predominante

A = Habitacién Unifamiliar
AU-RN/H3-U B = Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
RU-CP/H3-U, EV, EI Hab|t.at:|onal U'mfamlllar Habitacional VeC|.naIes. .
RU-MP/H3-U, EV, EI  Densidad Media B = Equipamiento Vecinal

C = Comercio y Servicios Vecinales

C =  Manufacturas Domiciliarias

Simbologia De Las Categorias
A Predominante B Compatible C Condicionado

Tabla 38: Usos de suelo permisibles al uso H3-U.
Fuente: Elaboracion propia.

El uso que se identifica como Habitacional Unifamiliar Densidad Media (H3-U), queda sujeto a las siguientes normas
basicas.

Habitacional Unifamiliar Densidad Media — H3-U

Densidad maxima de habitantes / ha. 195 hab./ha.
Densidad maxima de viviendas/ ha. 39 viv./ha.
Superficie minima de lote 140.00 m?
Frente minimo de lote 8.00 metros lineales
indice de edificacién 140.00 m?
Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.) 0.7
Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.) 1.4

Altura maxima permitida R

Cajones de estacionamiento por unidad 2
Restriccion frontal 3.00 metros lineales
Porcentaje de frente jardinado 20%
Restriccion lateral kK
Restriccion posterior 3.00 metros lineales
Modo de edificacién Semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Tabla 39: Normas bdsicas para usos H3-U.
Fuente: Elaboracion propia.
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RU CP, H3-V, EV, EI
Reserva Urbana Corto Plazo Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media con Espacios Verdes, Abiertos y
Equipamiento.

Zona Actividades O Giros . . .
Clave . . Categoria Usos Y Destinos Permitidos
Uso Predominante De Uso Predominante
B = Habitacién Unifamiliar
A = Habitacional Plurifamiliar Vertical
Habitacional Plurifamiliar B = Habitacional Plurifamiliar Horizontal
RU-CP/H3-V, EV, EI Vertical Densidad Media Habitacional B . Espz.acms Verdes, Abiertos y Recreativos
Vecinales
B = Equipamiento Vecinal
C = Comercio y Servicios Vecinales

Simbologia De Las Categorias
A Predominante B Compatible C Condicionado

Tabla 40: Usos de suelo permisibles al uso H3-U.
Fuente: Elaboracion propia.

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media (H3-V), queda sujeto a las siguientes
normas bdsicas.

Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media — H3-V

Densidad maxima de habitantes / ha.
Densidad maxima de viviendas/ ha.
Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.)
Coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S.)
Altura maxima permitida

Cajones de estacionamiento por unidad
Restriccién frontal

Porcentaje de frente jardinado

Restriccion lateral

Restriccion posterior

Modo de edificaciéon

270 hab./ha.

54 viv./ha.
480.00 m?
16.00 metros lineales
120.00 m?

0.7
2.1
R
2 *

3.00 metros lineales **
30%
ok k
3.00 metros lineales

Semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacioén y utilizacion del suelo.

*  Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberdan estar a una distancia mayor a
80 metros de la vivienda; esta disposicidn no incluye, estacionamiento para visitantes.

** A restriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimension.

*** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Tabla 41: Normas bdsicas para usos H3-V.
Fuente: Elaboracion propia.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

AU, H4-U

Area Incorporada Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

AU RN, H4-U

Area de Renovacién Urbana Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.

RU CP, H4-U, EV, EI

Reserva Urbana Corto Plazo Habitacional Unifamiliar Densidad Alta con Espacios Verdes, Abiertos y Equipamiento.
RU MP, H4-U, EV, EI

Reserva Urbana Mediano Plazo Habitacional Unifamiliar Densidad Alta con Espacios Verdes, Abiertos y Equipamiento.

Zona Actividades O Giros

Categoria Usos Y Destinos Permitidos

Uso Predominante | De Uso Predominante

A = Habitacién Unifamiliar
AU/H4-U B = Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
AU-RN/H4-U Habitacional Unifamiliar . Vecinales
RU-CP/HA-U,EV,El  peansidad Alta A HIEECE] B = Equipamiento Vecinal
RU-MP/H4-U, EV, EI C = Comercio y Servicios Vecinales
C = Manufacturas Domiciliarias

Simbologia De Las Categorias
A Predominante B Compatible C Condicionado

Tabla 42: Usos de suelo permisibles al uso H4-U.
Fuente: Elaboracion propia.

El uso que se identifica como Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U), queda sujeto a las siguientes normas basicas.

Habitacional Unifamiliar Densidad Alta — H4-U

78

Densidad maxima de habitantes / ha. 290 hab./ha.
Densidad maxima de viviendas/ ha. 58 viv./ha.
Superficie minima de lote 90.00 m?

Frente minimo de lote

indice de edificacion

Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.)
Coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S.)
Altura maxima permitida

Cajones de estacionamiento por unidad
Restriccion frontal

Porcentaje de frente jardinado

Restriccion lateral

Restriccion posterior

Modo de edificacion

6.00 metros lineales
90.00 m?
0.8
1.6
R
1
2.00 metros lineales **
40%
okok
3.00 metros lineales

Cerrado - Semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo.

%%k

La restriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimension.

**** | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Tabla 43: Normas bdsicas para usos H4-U.

Fuente: Elaboracion propia.



AU, H4-V
Area Incorporada Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Alta.

Zona Actividades O Giros
Uso Predominante De Uso Predominante

Categoria Usos Y Destinos Permitidos

B = Habitacién Unifamiliar

A = Habitacional Plurifamiliar Vertical

B = Habitacional Plurifamiliar Horizontal
AU/HA-V Habi'tacional !’Iurifamiliar Habitacional B . Espécios Verdes, Abiertos y Recreativos

Vertical Densidad Alta Vecinales

B = Equipamiento Vecinal

C = Comercio y Servicios Vecinales

C = Manufacturas Domiciliarias

Simbologia De Las Categorias
A Predominante B Compatible C Condicionado

Tabla 44: Usos de suelo permisibles al uso H4-U.
Fuente: Elaboracion propia.

El uso que se identifica como Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Alta (H4-V), queda sujeto a las siguientes
normas bdsicas.

Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Alta — H4-V

Densidad maxima de habitantes / ha. 520 hab./ha.
Densidad maxima de viviendas/ ha. 104 viv./ha.
Superficie minima de lote 200.00 m?
Frente minimo de lote 12.00 metros lineales
indice de edificacién 50.00 m?
Coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.) 0.8
Coeficiente de utilizacién del suelo (C.U.S.) 2.4

Altura maxima permitida R

Cajones de estacionamiento por unidad il &=
Restriccién frontal 2.00 metros lineales **
Porcentaje de frente jardinado 40% ***
Restriccion lateral HAAk
Restriccion posterior 3.00 metros lineales
Modo de edificacién Cerrado - Semicerrado

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, estas no deberan estar a una distancia mayor
a 80 metros de la vivienda, esta disposicién no incluye estacionamiento para visitantes.

**  Larestriccion frontal se aplica a calle local y al frente dimensidn.

***  Este porcentaje podra incluir el ingreso a la vivienda.

**%X | as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Tabla 45: Normas bdsicas para usos H4-V.
Fuente: Elaboracion propia.



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

AU, MB-4

Area Incorporada Mixto Barrial Intensidad Alta.

RU CP, MB-3

Reserva Urbana a Corto plazo Mixto Barrial Intensidad Media.

Zona . -
Usos Y Destinos Permitidos

Uso Predominante

= Habitacién Unifamiliar
= Habitacién Horizontal
= Habitacion Vertical

Mixto Barrial = Turistico Hotelero
AU/MB-4 Intensidad Alta = Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinales
RU-CP/MB-3 = Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Barriales
Mixto Barrial = Comercio y Servicios Vecinales
Intensidad Media = Comercio y Servicios Barriales

=  Manufacturas Menores
= Equipamiento Vecinal
= Equipamiento Barrial

Tabla 46: Usos de suelo permisibles al uso MB-3 y MB-4.
Fuente: Elaboracion propia.

Actividades o Giros de Predominantes

Habitacional Unifamiliar

Densidad Alta = Habitacional

Habitacional Plurifamiliar Horizontal

Densidad Alta = Habitacional

Habitacional Plurifamiliar Vertical o
= Habitacional

Densidad Alta
= Albergues
= Casas de Asistencia
Turistico Hotelero Densidad Alta = (Casas de Huéspedes
= Hoteles con Todos los Servicios
= Mesones

Espacios verdes y abiertos:
= Jardin vecinal.

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos = Plazoletas y rinconadas

Vecinales Espacios recreativos:
= Juegos infantiles.
Se incluyen los giros vecinales mds los siguientes:
Espacios verdes y abiertos:
= Jardines y/o plazas.
= Parque de barrio.
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos = Plaza civica.
Barriales Espacios recreativos:
= Alberca publica.
= Canchas de futbol 7.
= Canchas de futbol rapido.
= Canchas deportivas.
Venta de:
= Abarrotes, miscelaneas (sin venta de bebidas
alcohdlicas).
Comercio y Servicios Vecinales = Cenaduria y/o menuderia.
Intensidad Alta = Cocina econémica.
= Taqueria.

= Tortilleria a mano.
Maximo 40m? por local.

Tabla 47: Actividades o Giros de uso predominantes MB-3 y MB-4.
Fuente: Elaboracion propia.
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Actividades o Giros de Predominantes

Se incluyen los giros del comercio vecinal mas los
siguientes:

Aguas frescas, paletas

Articulos de limpieza

Articulos deportivos

Articulos domésticos de hojalata
Articulos fotograficos

Autoservicio y/o tienda de conveniencia
Bazares y antigliedades

Bicicletas (venta)

Blancos

Boneteria

Botanas y frituras

Calzado

Carniceria

Centro de copiado

Dulceria

Expendios de agua, billetes de loteria y sorteos
varios, carbodn, cerveza, huevo, lefia, lubricantes
Y pan

Ferreteria, tlapaleria y material eléctrico
Florerias y articulos de jardineria

Hielo

Implementos y equipos para gas doméstico
Jugos naturales y licuados

Jugueteria

Lenceria

Licoreria (venta en botella cerrada)
Linea blanca y aparatos eléctricos
Loncheria

Marcos

Mariscos

Mascaras

Merceria

Mueblerias

Neverias

Opticas. Panaderia (venta)

Papeleria, libreria y articulos escolares
Perfumeria

Pescaderia

Pinturas

Polleria

Productos de pléstico desechables
Productos naturistas

Recaudaria

Refacciones y accesorios para autos
Regalos

Renta de videojuegos y videos

= Ropa

Rosticeria

Semillas y cereales

Tiendas de ropa

Veterinaria

Vidrios y espejos

Viveros

Videojuegos

Comercio y Servicios Barriales
Intensidad Alta

Tabla 47: Actividades o Giros de uso predominantes MB-3 y MB-4.
Fuente: Elaboracion propia.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

Actividades o Giros de Predominantes

Elaboracion artesanal de:

= Artesanias

= Bases de madera para regalo

= Bordados y costuras

= Botanasy frituras

= Calcomanias

= Calzadoy articulos de piel

= Cerdmica

= Conservas (mermeladas, embutidos, encurtidos
y similares)

= Dulces, caramelos y similares

= Encuadernacion de libros

= Escudos y distintivos de metal y similares

= Molduras de madera para marcos de cuadro

= Paletas, helados, aguas frescas

Manufacturas Menores = Pastelesy similares

= Pifiatas

= Procesamiento de alimentos

= Productos tejidos, medias, calcetines, ropa,
manteles y similares

= Sabanas, colchas, colchonetas, edredones,
fundas y similares

= Salsas

= Sastreriay taller de ropa

= Serigrafia e impresiones

= Taller de joyeria, orfebreria y similares (con
equipo especializado)

= Tapiceria

= Torno para madera, ebanisteria y acabados en
laca

= Yogur

Educacion:
= Jardin de nifios
= Primaria
= Guarderias infantiles

Equipamiento Vecinal

Se incluyen los giros de equipamiento vecinal mas los
siguientes:
Educacion:
= Escuela de capacitacion social y/o técnica,
educacion especial
= Secundarias generales y técnicas
Cultura:
= Biblioteca.
Culto:
Equipamiento Barrial = Iglesia
Salud:
= Consultorio médico y dental de ler.Contacto
= Unidad médica de ler.Contacto
Servicios Institucionales:
= Caseta de vigilancia.
= Centros para el desarrollo de la comunidad
(promocion social)
= Guarderias infantiles.
" Sanitarios.

Tabla 47: Actividades o Giros de uso predominantes MB-3 y MB-4.
Fuente: Elaboracion propia.
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AU, MD-4

Area Incorporada Mixto Distrital Intensidad Alta.

AU RN, MD-4

Area de Renovacién Urbana Mixto Distrital Intensidad Alta.

RU-CP, MD-3, EV, El

Reserva Urbana a Corto Plazo Mixto Distrital Intensidad Media con Espacios Verdes, Abiertos y Equipamiento.
RU-CP, MD-4, EV, El

Reserva Urbana a Corto Plazo Mixto Distrital Intensidad Alta con Espacios Verdes, Abiertos y Equipamiento.
RU-MP, MD-4, EV, El

Reserva Urbana a Mediano Plazo Mixto Distrital Intensidad Alta con Espacios Verdes, Abiertos y Equipamiento.

Zona

Clave . Usos Y Destinos Permitidos
Uso Predominante

Habitacional Unifamiliar

Habitacional Horizontal

Habitacional Vertical

Turistico Hotelero

Espacios Verdes, Abiertos Y Recreativos Vecinales
Espacios Verdes, Abiertos Y Recreativos Barriales
Espacios Verdes, Abiertos Y Recreativos Distritales
Manufacturas Menores

Manufacturas Domiciliarias

Comercio Y Servicio Vecinales

Comercio Y Servicio Barriales

Comercio Y Servicio Distritales

Equipamiento Vecinal

Equipamiento Barrial

Equipamiento Distrital

Tabla 48: Usos de suelo permisibles al uso MD-3 y MD-4.
Fuente: Elaboracion propia.

Actividades o Giros de Predominantes

Habitacional Unifamiliar
Densidad Alta

AU, MD-4
AU-RN/MD-3

RU-CP, MD-3, EV, El
RU-CP, MD-4, EV, EI
RU-MP, MD-4, EV, EI

Mixto Distrital
Intensidad Media

Mixto Distrital
Intensidad Alta

= Habitacional

Habitacional Plurifamiliar Horizontal

Densidad Alta = Habitacional

Habitacional Plurifamiliar Vertical o
= Habitacional

Densidad Alta
= Albergues
= Casas de Asistencia
Turistico Hotelero Densidad Alta = (Casas de Huéspedes
= Hoteles con Todos los Servicios
= Mesones

Espacios verdes y abiertos:
= Jardin vecinal.
= Plazoletas y rinconadas
Espacios recreativos:
= Juegos infantiles.
Tabla 49: Actividades o Giros de uso predominantes MD-3 y MD-4.
Fuente: Elaboracion propia.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

Actividades o Giros de Predominantes

Se incluyen los giros vecinales mds los siguientes:
Espacios verdes y abiertos:
= Jardines y/o plazas.
= Parque de barrio.
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos = Plaza civica.
Barriales Espacios recreativos:
= Alberca publica.
= Canchas de futbol 7.
= Canchas de futbol rapido.
= Canchas deportivas.

Se incluyen los giros vecinales y barriales mas los
siguientes:
Espacios verdes y abiertos:
= Parque urbano distrital
= Unidad deportiva
Espacios recreativos:
= Arenas
= Centro deportivo
= Escuela de artes marciales
= Escuela de natacion

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
Distritales

=  Gimnasio
= Pista de hielo
= Squash

Elaboracion casera de:
Manufacturas Domiciliarias = Calzado y articulos de piel, excepto tenerias,
ebanisterias y orfebrerias o similares.

Elaboracion artesanal de:

. Artesanias

- Bases de madera para regalo

. Bordados y costuras

. Botanas y frituras

L] Calcomanias

= Calzado y articulos de piel

. Ceramica

. Conservas (mermeladas, embutidos,
encurtidos y similares)

. Dulces, caramelos y similares

. Encuadernacion de libros

. Escudos y distintivos de metal y similares

= Molduras de madera para marcos de
cuadro

. Paletas, helados, aguas frescas

= Pasteles y similares

. Pifiatas

. Procesamiento de alimentos

. Productos tejidos, medias, calcetines,
ropa, manteles y similares

Manufacturas Menores

. Sabanas, colchas, colchonetas,
edredones, fundas y similares
. Salsas

. Sastreria y taller de ropa

. Serigrafia e impresiones

. Taller de joyeria, orfebreria y similares
(con equipo especializado)

= Tapiceria

- Torno para madera, ebanisteria y
acabados en laca

= Yogur

Tabla 49: Actividades o Giros de uso predominantes MD-3 y MD-4.
Fuente: Elaboracion propia.
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Actividades o Giros de Predominantes

Venta de:

Comercio y Servicios Vecinales
Intensidad Alta

Abarrotes, miscelaneas (sin venta de bebidas
alcohdlicas).

Cenaduria y/o menuderia.

Cocina econémica.

Taqueria.

Tortilleria a mano.

Maximo 40m? por local.

Se incluyen los giros del comercio vecinal mas los
siguientes:

Comercio y Servicios Barriales
Intensidad Alta

Aguas frescas, paletas

Articulos de limpieza

Articulos deportivos

Articulos domésticos de hojalata
Articulos fotograficos

Autoservicio y/o tienda de conveniencia
Bazares y antigliedades

Bicicletas (venta)

Blancos

Boneteria

Botanas y frituras

Calzado

Carniceria

Centro de copiado

Dulceria

Expendios de agua, billetes de loteria y sorteos
varios, carbon, cerveza, huevo, lefia, lubricantes
y pan

Ferreteria, tlapaleria y material eléctrico
Florerias y articulos de jardineria

Hielo

Implementos y equipos para gas doméstico
Jugos naturales y licuados

Jugueteria

Lenceria

Licoreria (venta en botella cerrada)
Linea blanca y aparatos eléctricos
Loncheria

Marcos

Mariscos

Mascaras

Merceria

Mueblerias

Neverias

Opticas. Panaderia (venta)

Papeleria, libreria y articulos escolares
Perfumeria

Pescaderia

Pinturas

Polleria

Productos de plastico desechables
Productos naturistas

Recaudaria

Refacciones y accesorios para autos
Regalos

Renta de videojuegos y videos

Ropa

Rosticeria

Semillas y cereales

Tiendas de ropa

Veterinaria

Vidrios y espejos

Viveros

Videojuegos
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

Actividades o Giros de Predominantes

Se incluyen los giros del comercio y servicios vecinales
y barrial mas los siguientes:
= Venta de bebidas alcohdlicas en envase abierto
anexo a otro giro
= Basculas
= Cajas de cartdn, materiales de empaque
= Compraventa de colorantes para curtiduria
= Drogueria, hierberia y homeopatica
= Ferreteria de articulos especializados
= Herrajes en general
= Mesas de billar, futbolitos y videojuegos, juegos
mecanicos sin venta de bebidas alcohdlicas
= Supermercados
= Trofeos y reconocimientos de cristal, metalicos,
y similares
Servicios de:
= Adiestramiento de mascotas
= Agencia de autos con taller
= Agencias de autotransporte, viajes, publicidad
= Oficinas para Mudanzas, auto buses
= Renta de maquinaria y equipo para la
construccion
= Distribucion de agua
= Estaciones de servicio de combustible

Comercio y Servicios Distritales = Fumigaciones
Intensidad Alta = Funeraria
= |Investigaciones privadas
= Jarceria
= Laboratorios de analisis clinicos, estudio
fotografico

= Laminado vehicular
= Limpieza de alfombras y muebles y cortinas

= Peleteria
= Proteccidon y seguridad policiaca, personal y
negocios

= Renta de vehiculos

= Reparacion de aparatos frigorificos, equipo
médico, aire acondicionado, elevadores
automotrices, equipo de sonido, muebles de
oficina e industriales.

= Restaurantes y bares

= Salas de baile

= Saldn de eventos

= Servicio de gruas

= Talabarteria

= Taller mecéanico

= Taller de herreria y/o elaboracién de herrajes

= Taller de trofeos y reconocimientos de cristal,
metalicos, y similares

= Talleres de impresion

Educacion:
= Jardin de nifios
=  Primaria
= Guarderias infantiles

Equipamiento Vecinal

Tabla 49: Actividades o Giros de uso predominantes MD-3 y MD-4.
Fuente: Elaboracion propia.
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Actividades o Giros de Predominantes

Se incluyen los giros de equipamiento vecinal mas los
siguientes:
Educacion:
= Escuela de capacitacion social y/o técnica,
educacion especial
= Secundarias generales y técnicas
Cultura:
= Biblioteca.
Culto:
Equipamiento Barrial = Iglesia
Salud:
= Consultorio médico y dental de ler.Contacto
= Unidad médica de ler.Contacto
Servicios Institucionales:
= Caseta de vigilancia.
= Centros para el desarrollo de la comunidad
(promocion social)
= Guarderias infantiles.
® Sanitarios.

Se incluyen los giros de equipamiento vecinal y barrial
mas los siguientes:
Educacion:
= Escuela de educacion media superior
(preparatoria)
= Escuela de idiomas.
Cultura:
= Academia de baile
= Cineteca
= Fonoteca
= Fototeca
= Hemeroteca
= Mediateca
= Teatro
Culto:
= Convento
Salud:
= Clinica
= Consultorio médico y/o dental
= Sanatorio
= Unidad de urgencias
Servicios Institucionales:
= Academias en general atipicos, capacitacion
laboral
= (Casacuna
= Estacidon de bomberos, autobuses urbanos
= Hogar de ancianos
= Velatorios y funerales

Equipamiento Distrital

Tabla 49: Actividades o Giros de uso predominantes MD-3 y MD-4.
Fuente: Elaboracion propia.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

AU-RN, MC-4

Area de Renovacién Urbana Mixto Central Intensidad Alta.

RU-MP, MC-4, EV, EI

Reserva Urbana a Mediano Plazo Mixto Central Intensidad Alta con Espacios Verdes, Abiertos y Equipamiento.

Zona
Usos Y Destinos Permitidos

Uso Predominante

= Habitacional Unifamiliar
= Habitacional Horizontal
= Habitacional Vertical
= Turistico Hotelero
= Comercio Y Servicio Vecinales
= Comercio Y Servicio Barriales
= Comercio Y Servicio Distritales
= Comercio Y Servicio Centrales
AU-RN/MC-4 Mixto Central = Manufacturas Menores
RU-MP/MC-4, EIl, EV Intensidad Alta = Manufacturas Domiciliarias
= Equipamiento Vecinal
= Equipamiento Barrial
= Equipamiento Distrital
= Equipamiento Central
= Espacios Verdes, Abiertos Y Recreativos Vecinales
= Espacios Verdes, Abiertos Y Recreativos Barriales
= Espacios Verdes, Abiertos Y Recreativos Distritales
= Espacios Verdes, Abiertos Y Recreativos Centrales.

Tabla 50: Usos de suelo permisibles al uso MC-4.
Fuente: Elaboracion propia.

Actividades o Giros de Predominantes

Habitacional Unifamiliar

Densidad Alta = Habitacional

Habitacional Plurifamiliar Horizontal

= Habitacional
Densidad Alta ISR

Habitacional Plurifamiliar Vertical .
= Habitacional

Densidad Alta
= Albergues
= Casas de Asistencia
Turistico Hotelero Densidad Alta = Casas de Huéspedes
= Hoteles con Todos los Servicios
= Mesones

Espacios verdes y abiertos:
= Jardin vecinal.
= Plazoletas y rinconadas
Espacios recreativos:
= Juegos infantiles.

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
Vecinales

Se incluyen los giros vecinales mas los siguientes:
Espacios verdes y abiertos:
= Jardines y/o plazas.
= Parque de barrio.
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos = Plaza civica.
Barriales Espacios recreativos:
= Alberca publica.
= Canchas de futbol 7.
= Canchas de futbol rapido.
= Canchas deportivas.

Tabla 51: Actividades o Giros de uso predominantes MC-4.
Fuente: Elaboracion propia.
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Actividades o Giros de Predominantes

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
Distritales

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
Centrales

Manufacturas Domiciliarias

Manufacturas Menores

Se incluyen los giros vecinales y barriales mas los
siguientes:
Espacios verdes y abiertos:
= Parque urbano distrital
= Unidad deportiva
Espacios recreativos:
= Arenas
= Centro deportivo
= Escuela de artes marciales
= Escuela de natacidn

= Gimnasio
= Pista de hielo
= Squash

Se excluyen los giros vecinales y se incluyen los
barriales y distritales mas los siguientes:
Espacios verdes y abiertos:

= Jardines y/o plazas

= Lagos artificiales

= Parque urbano general

= Zooldgico
Espacios recreativos:

= Balnearios

= Campos de golf

= Estadios

= Plazas de toros y lienzos charros

Elaboracién casera de:
= Calzado y articulos de piel, excepto tenerias,
ebanisterias y orfebrerias o similares.

Elaboracion artesanal de:

= Artesanias

= Bases de madera para regalo

= Bordados y costuras

= Botanasy frituras

= Calcomanias

= Calzadoy articulos de piel

= Ceramica

= Conservas (mermeladas, embutidos, encurtidos
y similares)

= Dulces, caramelos y similares

= Encuadernacién de libros

= Escudos y distintivos de metal y similares

= Molduras de madera para marcos de cuadro

= Paletas, helados, aguas frescas

= Pastelesy similares

= Pifatas

= Procesamiento de alimentos

= Productos tejidos, medias, calcetines, ropa,
manteles y similares

= Sabanas, colchas, colchonetas, edredones,
fundas y similares

= Salsas

= Sastreria y taller de ropa

= Serigrafia e impresiones

= Taller de joyeria, orfebreria y similares (con
equipo especializado)

= Tapiceria

= Torno para madera, ebanisteria y acabados en
laca

= Yogur

Tabla 51: Actividades o Giros de uso predominantes MC-4.
Fuente: Elaboracion propia.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

Actividades o Giros de Predominantes

Venta de:
= Abarrotes, miscelaneas (sin venta de bebidas
alcohdlicas).
Comercio y Servicios Vecinales = Cenaduria y/o menuderia.
Intensidad Alta = Cocina econémica.
= Taqueria.
= Tortilleria a mano.
Maximo 40m? por local.

Se incluyen los giros del comercio vecinal mas los
siguientes:
= Aguas frescas, paletas
Articulos de limpieza
Articulos deportivos
Articulos domésticos de hojalata
Articulos fotograficos
Autoservicio y/o tienda de conveniencia
Bazares y antigliedades
Bicicletas (venta)
Blancos
Boneteria
Botanas y frituras
Calzado
Carniceria
Centro de copiado
Dulceria
Expendios de agua, billetes de loteria y sorteos
varios, carbon, cerveza, huevo, lefia, lubricantes
y pan
Ferreteria, tlapaleria y material eléctrico
Florerias y articulos de jardineria
Hielo
Implementos y equipos para gas doméstico
Jugos naturales y licuados
Jugueteria
Lenceria
Licoreria (venta en botella cerrada)
Linea blanca y aparatos eléctricos
Loncheria
Marcos
Mariscos
Mascaras
Merceria
Mueblerias
Neverias
Opticas. Panaderia (venta)
Papeleria, libreria y articulos escolares
Perfumeria
Pescaderia
Pinturas
Polleria
Productos de plastico desechables
Productos naturistas
Recaudaria
Refacciones y accesorios para autos
Regalos
Renta de videojuegos y videos
= Ropa
Rosticeria
Semillas y cereales
Tiendas de ropa
Veterinaria
Vidrios y espejos
Viveros
Videojuegos

Comercio y Servicios Barriales
Intensidad Alta

20




Actividades o Giros de Predominantes

Se incluyen los giros del comercio y servicios vecinales
y barrial mas los siguientes:

Venta de bebidas alcohdlicas en envase abierto
anexo a otro giro

Basculas

Cajas de carton, materiales de empaque
Compraventa de colorantes para curtiduria
Drogueria, hierberia y homeopatica

Ferreteria de articulos especializados

Herrajes en general

Mesas de billar, futbolitos y videojuegos, juegos
mecanicos sin venta de bebidas alcohdlicas
Supermercados

Trofeos y reconocimientos de cristal, metalicos,
y similares

Servicios de:

Comercio y Servicios Distritales D

Intensidad Alta

Adiestramiento de mascotas

Agencia de autos con taller

Agencias de autotransporte, viajes, publicidad
Oficinas para Mudanzas, auto buses

Renta de maquinaria y equipo para la
construccion

Distribucién de agua

Estaciones de servicio de combustible
Fumigaciones

Funeraria

Investigaciones privadas

Jarceria

Laboratorios de andlisis clinicos, estudio
fotografico

Laminado vehicular

Limpieza de alfombras y muebles y cortinas
Peleteria

Proteccion y seguridad policiaca, personal y
negocios

Renta de vehiculos

Reparacion de aparatos frigorificos, equipo
médico, aire acondicionado, elevadores
automotrices, equipo de sonido, muebles de
oficina e industriales.

Restaurantes y bares

Salas de baile

Salén de eventos

Servicio de gruas

Talabarteria

Taller mecéanico

Taller de herreria y/o elaboracion de herrajes
Taller de trofeos y reconocimientos de cristal,
metalicos, y similares

Talleres de impresion

Tabla 51: Actividades o Giros de uso predominantes MC-4.
Fuente: Elaboracion propia.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

Actividades o Giros de Predominantes

Se excluyen los giros del comercio y servicios vecinal
y se incluyen los giros del comercio y servicios barrial
y distrital mas los siguientes:
Venta de:
= Accesorios, refacciones y equipos neumaticos e
hidroneumatico
= Bares, cantinas. video bares, centros nocturnos,
discotecas
= Espectdculos para adultos
= Saldn de eventos
= Centros botaneros
= Centros comerciales
= Equipos de sonido y video
Servicios de:
= Centros de acopio de productos de desecho
doméstico (carton, papel, vidrio, bote y perfil de
aluminio, tubo de cobre, muebles, colchones, y
enseres domésticos de lamina y metal)
= Centros financieros.

Comercio y Servicios Centrales
Intensidad Alta

Educacion:
= Jardin de nifios
=  Primaria
= Guarderias infantiles

Equipamiento Vecinal

Se incluyen los giros de equipamiento vecinal mas los
siguientes:
Educacion:
= Escuela de capacitacion social y/o técnica,
educacion especial
= Secundarias generales y técnicas
Cultura:
= Biblioteca.
Culto:
Equipamiento Barrial = Iglesia
Salud:
= Consultorio médico y dental de ler.Contacto
= Unidad médica de ler.Contacto
Servicios Institucionales:
= Caseta de vigilancia.
= Centros para el desarrollo de la comunidad
(promocion social)
= Guarderias infantiles
= Sanitarios

Tabla 51: Actividades o Giros de uso predominantes MC-4.
Fuente: Elaboracion propia.
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Actividades o Giros de Predominantes

Se incluyen los giros de equipamiento vecinal y barrial
mas los siguientes:
Educacion:
= Escuela de educacion media superior
(preparatoria)
= Escuela de idiomas.
Cultura:
= Academia de baile
= (Cineteca
= Fonoteca
= Fototeca
= Hemeroteca
= Mediateca
= Teatro
Culto:
= Convento
Salud:
= (Clinica
= Consultorio médico y/o dental
= Sanatorio
= Unidad de urgencias
Servicios Institucionales:
= Academias en general atipicos, capacitacion
laboral
= (Casacuna
= Estacion de bomberos, autobuses urbanos
= Hogar de ancianos
= Velatorios y funerales

Equipamiento Distrital

Se excluyen los giros de equipamiento vecinal, y se
incluyen los giros de equipamiento barrial y distrital
mas los siguientes:
Educacion:
= |nstituto de educacién superior
= Universidad
Cultura:
= Auditorio
= Casade la cultura
= Museo
Salud:
Equipamiento Central = Clinica hospital
= Hospital de especialidades
= Hospital general
Servicios Institucionales:
= Administracion de correos
= Administracion publica
= Agencias y delegaciones municipales
= Centro de acopio y distribucién de recursos
econdémicos y materiales para beneficencia
= Centro de integracion juvenil
= Orfanatos
= Salas de reunién.

Tabla 51: Actividades o Giros de uso predominantes MC-4.
Fuente: Elaboracion propia.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

2. Equipamiento

Los tipos de equipamiento establecidos en este plan parcial, son los siguientes.

L Superficie
Descripcion M2
3 EI-B Equipamiento Barrial 7,683.55
1 EI-C Equipamiento Central 35,061.95
4 Total 42,745.50

Tabla 52: Equipamientos del Plan Parcial Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.

Zona
Actividades O Giros De Uso Predominante | Categoria | Usos Y Destinos Permitidos

Uso Predominante

Se incluyen los giros de equipamiento vecinal mas los
siguientes:
Educacién:
= Escuela de capacitacién social y/o técnica,
educacion especial
= Secundarias generales y técnicas

Cultura: B = Equipamiento Vecinal
= Biblioteca. A = Equipamiento Barrial
Culto: B = Espacios Verdes, Abiertos vy
El-B Equipamiento Barrial = |glesia Recreativos Vecinales
Salud: B = Espacios Verdes, Abiertos vy
= Consultorio médico y dental de ler.Contacto Recreativos Barriales
= Unidad médica de ler.Contacto C = Comercio y Servicio Barrial

Servicios Institucionales:
= Caseta de vigilancia.
= Centros para el desarrollo de la comunidad
(promocidn social)
= Guarderias infantiles
= Sanitarios

Se excluyen los giros de equipamiento vecinal, y se
incluyen los giros de equipamiento barrial y distrital
mas los siguientes:
Educacion:

= Instituto de educacidn superior

= Universidad

Cultura: B = Equipamiento Barrial

. Auditorio B . Equ?pam?ento Distrital

0 Caen kb adiuE A . Eqmp«:amlento Central .

. Museo B = Espacios Verdes, Abiertos vy
Salud: Recre:a\tivos Barriales .

EI-C Equipamiento Central = Clinica hospital B . :Se?::lacﬁvo;/;gtiis{aleib'ertos v
. Hospita: de esp(lecialidades B = Espacios Verdes, Abiertos vy
= Hospital genera . !

Serviciosplnstiiucionales: Recreat!vos CenFrfaIes .
= Administracion de correos B i Comerc!o v Serv!c!os Bz.arrl.ales
L e s C = Comercio y Servicios Distritales
C = Comercio y Servicios Centrales

= Agencias y delegaciones municipales

= Centro de acopio y distribucion de recursos
econdémicos y materiales para beneficencia

= Centro de integracién juvenil

= Orfanatos

= Salas de reunién.

Simbologia De Las Categorias A Predominante B Compatible C Condicionado

Tabla 53: Usos de Suelo Permisibles en usos de Equipamientos.
Fuente: Elaboracion propia.
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VECINAL

BARRIAL

Servicio

Normas de Control
de la Edificacion

edificacion
Cajones de
estacionamiento
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en Metros Lineales

del suelo (C.0.S.)
Coeficiente de Utilizacion

del suelo (C.U.S.)

Altura maxima de la

Metros lineales

en Metros Lineales

en Metros Lineales

Modo de Edificacion

1}
E
=

£
4
=
L

o

(]

o

=3
(7]

Coeficiente de Ocupacion
Restriccion frontal en
% de frente jardinado

Restricciones laterales
Restricciones laterales

Jardin de nifios 1 Ver

* 0, o
(3 aulas) 1,500 24 0.4 0.4 nivel  cuadro 48 5.00 50% 5.00 5.00 Abierto
Educacion
Vi
Primaria 2,500 30 0.15 0.3 R cuadf; 48 5.00 50% 5.00 5.00 Abierto
Escuelas de
Capacitacionsocialy 5 0 1o 545 o3 R Ver 500 50% 500 500 Abierto.
técnica Educaciéon cuadro 48
especial
Ed i0
ueaclon - Guarderia Infantil 1,000 15 06 0.6 niiel Cua‘;ﬁg 4g 500 50% 500 500  Abierto
Secundarias 5000+ 15 015 03 R Ver 500 50% 500 500 Abierto
generales y técnicas cuadro 48
Cultura Biblioteca 1,000 15 04 0.8 R Cua‘;ﬁg 4g 500 50% 500 500 Abierto
. Ver .
Culto Iglesia 2,500%* 15 -—-- -—-- " cuadro 48 5.00 50% 5.00 5.00 Abierto
salud Unidad médica de s00* 15 05 o5 ! Ver 500 50% 500 500 Abierto
ler contacto nivel cuadro 48
Vi
Casetadevigilancia 2,000 15 06 012 R df; 4g 500 50% 500 500 Abierto
Centros para el
Servicios desarrollo de la " Ver .
. . 2,000 15 0.6 0.12 R 5.00 50% 5.00 5.00 Abierto
Institucionales = comunidad cuadro 48
(Promocidn social)
o Ver .
Sanitarios 100* 15 0.6 0.12 R cuadro 48 5.00 50% 5.00 5.00 Abierto

* Los calculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la poblacién minima de la
unidad basica y elemental de la estructura urbana que justifican las dotaciones de estos equipamientos.

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

Ver Cuadro 48 Del Reglamento de Zonificacion y Control Territorial del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco.

Tabla 54: Normas bdsicas para Equipamientos.
Fuente: Elaboracion propia.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

3. Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos

Los tipos de espacios verdes, abiertos y recreativos establecidos en este plan parcial, son los siguientes.

B e Superficie
escripcion
P M2

10 EV-V Espacios V.erdes, A.blertos y 17,183.16
Recreativos Vecinales

5 EV-B Espacios Ve.zrdes, Ab.lertos y 12,492.65
Recreativos Barriales

15 Total 29,675.81

Tabla 55: Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos del Plan Parcial Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.

Los espacios verdes abiertos y recreativos descritos anteriormente tienen designados diferentes usos como son reservas urbanas, areas de transicién,
entre otras; solo se menciona la clave EV de estos sin hacer referencia a las claves de usos otorgados a cada uno.

Zona Actividades O Giros De . . .
Clave . . Categoria | Usos Y Destinos Permitidos
Uso Predominante Uso Predominante
Espacios verdes y abiertos:
Espacios Verdes, = Jardin vecinal. A ® Espacios Verdes, Abiertos y
EV-V Abiertos y Recreativos = Plazoletas y rinconadas Recreativos Vecinales
Vecinales Espacios recreativos: B "  Equipamiento Vecinal
= Juegos infantiles.
Se incluyen los giros vecinales
mas los siguientes:
E i r iertos:
spaaos.ve Sl el B = Espacios Verdes, Abiertos y
= Jardines y/o plazas. X .
. . Recreativos Vecinales
Espacios Verdes, = Parque de barrio. . .
. . . A = Espacios Verdes, Abiertos y
EV-B Abiertos y Recreativos = Plaza civica. . .
. . . Recreativos Barriales
Barriales Espacios recreativos: . . .
R e B = Equipamiento Vecinal
' B = Equipamiento Barrial

= Canchas de futbol 7.
= Canchas de futbol rapido.
= Canchas deportivas.

Simbologia De Las Categorias
A Predominante B Compatible C Condicionado

Tabla 56: Usos de Suelo Permisibles en usos de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos.
Fuente: Elaboracion propia.
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Normas de Control
de la Edificacion

edificacion
Cajones de
estacionamiento

o
L d
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ol o
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(5]
S

r

en Metros Lineales
del suelo (C.0.S.)
Coeficiente de Utilizacion
del suelo (C.U.S.)
Altura maxima de la
Metros lineales
% de frente jardinado
en Metros lineales
Modo de Edificacion

1]
E
=

£
4=
&
=

-

[7]

(=8

=3
(7]

Restriccion frontal en
Restricciones laterales

2
2
S
B
o
(%2

Coeficiente de Ocupacion

Jardin Vecinal 2,500 - 004 004 @ * Ver 500 500 500 Abierto
) nivel cuadro 38
Espacios Verdes

= y Abiertos 1 v
z Plazoletasy Rinconadas. 300 -~ 004 004 ¢ 500 500 500 Abierto
Q nivel cuadro 38
>
Espacios . . 1 Ver .
. Juegos infantiles 1,250 - 0.04 0.04 . 5.00 5.00 5.00 Abierto
Recreativos nivel cuadro 38
i 1 Ver .
Plaza civica 1,400 - 0.08 0.08 . 5.00 5.00 5.00 Abierto
nivel cuadro 38
E ios Vi 1 Vi
spacios Verdes | esdebarrio 10,000 - 002 002 € 500 500 500 Abierto
y Abiertos nivel cuadro 38
-
z Jardines y/o plazas 4,600 - 002 002 % Ver 500 500 500 Abierto
- y/op ! ’ ' nivel cuadro38 ' '
o
. 1 Ver .
Canchas deportivas 4,500 - 0.02 0.02 . 5.00 5.00 5.00 Abierto
i nivel cuadro 38
Espacios
Recreativos Canchas de futbol 7 1 Ver
Canchas de futbol 4,500 0.02 0.02 5.00 5.00 5.00 Abierto

L nivel cuadro 38
rapido
* Los célculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la poblacion minima de la unidad bésica y
elemental de la estructura urbana que justifican la dotacion de estos espacios.
Ver Cuadro 38 Del Reglamento de Zonificacion y Control Territorial del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco.

Tabla 57: Normas bdsicas para Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos.
Fuente: Elaboracion propia.



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

4. Comercio

Los tipos de comercios establecidos en este Plan Parcial, son los siguientes.

Superficie
Clasificacion
M2
2 AU Csv-3 2,225.90
1 AU csD-3 21,062.76

Tabla 58: Comercios del Plan Parcial Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.

AU, CSV-3
Area Incorporada Comercio y Servicios Vecinales Intensidad Media.

Zona Actividades o Giros de
Categoria Usos Y Destinos Permitidos

Uso Predominante Uso Condicionado

Venta de:

= Espacios Verdes, Abierto y Recreativos Distritales

= Tortilleria a mano
= Manufacturas Menores

Méximo 40m? por local.

. . B = Comercio y Servicios Vecinales
= Abarrotes, miscelaneas X L. .
. . B = Comercios y Servicios Barriales
(sin venta de bebidas X . L
. A = Comercio y Servicios Distritales
. - alcohdlicas) X X .
Comercio y Servicios e T B = Equipamiento Barrial
CSV-3 Vecinales menuden’; B = Equipamiento Distrital
Intensidad Media . A B = Espacios Verdes, Abierto y Recreativos Vecinales
= Cocina econémica . ) . .
, B = Espacios Verdes, Abierto y Recreativos Barriales
= Taqueria
B
C

Simbologia De Las Categorias
A Predominante B Compatible C Condicionado

Tabla 59: Usos de Suelo Permisibles en usos CSV-4.
Fuente: Elaboracion propia.

El uso que se identifica como Comercio y Servicios Vecinales Intensidad Media (CSV-3), queda sujeto a las siguientes
normas basicas.
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AU, CSD-3

Comercio y Servicios Vecinal Intensidad Media — CSV-3

Superficie minima de lote 90.00 m? (40.00)*
Frente minimo de lote 8.00 metros lineales
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.8
Coeficiente de utilizacién del suelo 2.4

Altura maxima de la edificacion R

Cajones de estacionamiento por unidad Ver Cuadro 41 del R.Z.C.T.
Porcentaje de frente jardinado 20%
Restriccion frontal 5.00 metros lineales **
Restriccion posterior 3.00 metros lineales
Modo de edificacion Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* Para el establecimiento del uso comercial vecinal, se tomard como base el lote tipo de la zona
habitacional, en virtud de que el comercio podra estar integrado a la vivienda, sin embargo, la superficie a
ocupar por el comercio no debera de ser mayor a 40 m2.

Cuando se trate de médulos de comercio vecinal independientes al uso habitacional, estos no deberdn ser
mayores a 200 m? y cada local no deberé de ser mayor a 40 m2. Localizado preferentemente en esquina.
Dejando cajones de estacionamiento de conformidad con el cuadro 41

** La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V
del Reglamento de Zonificacidn y Control Territorial de Zapotlan El Grande.

Tabla 60: Normas bdsicas para usos CSV-3.
Fuente: Elaboracion propia.

Area Incorporada Comercio y Servicios Distrital Intensidad Media.

El uso que se identifica como Comercio y Servicios Distritales Intensidad Media (CSD-3), queda sujeto a las siguientes

normas basicas.

Clave Zona . Categoria Usos Y Destinos Permitidos
Uso Predominante
B = Comercio y Servicios Vecinales
B = Comercio y Servicios Barriales
A = Comercio y Servicios Distritales
B = Equipamiento Barrial
B = Equipamiento Distrital
Comercio y Servicios Distritales B = Espacios Verdes, Abierto y Recreativos
CSD-3 . . .
Intensidad Media Vecinales
B = Espacios Verdes, Abierto y Recreativos
Barriales
B = Espacios Verdes, Abierto y Recreativos
Distritales
C = Manufacturas Menores

Simbologia De Las Categorias
A Predominante B Compatible C Condicionado

Tabla 61: Usos de Suelo Permisibles en usos CSD-3.
Fuente: Elaboracion propia.

99



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

Comercio y Servicios Distrital Intensidad Media — CSD-3

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

Coeficiente de ocupacion del suelo
Coeficiente de utilizacién del suelo
Altura maxima de la edificacion
Cajones de estacionamiento por unidad
Restriccion frontal

Porcentaje de frente jardinado
Restriccion posterior

Modo de edificacion

270.00 m?
12.00 metros lineales
0.8
3.2
R
Ver Cuadro 41 del R.Z.C.T.
3.00 metros lineales **
20%
3.00 metros lineales

Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacioén y utilizacion del suelo.

* Para el establecimiento del uso comercial vecinal, se tomarda como base el lote tipo de la zona
habitacional, en virtud de que el comercio podra estar integrado a la vivienda, sin embargo, la superficie a
ocupar por el comercio no debera de ser mayor a 40 m2.

Cuando se trate de médulos de comercio vecinal independientes al uso habitacional, estos no deberdn ser
mayores a 200 m? y cada local no debera de ser mayor a 40 m?. Localizado preferentemente en esquina.
Dejando cajones de estacionamiento de conformidad con el cuadro 41

** La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V
del Reglamento de Zonificacién y Control Territorial de Zapotldn El Grande.

Tabla 62: Normas bdsicas para usos CSD-3.
Fuente: Elaboracion propia.

5. Granjas y Huertos

Los tipos de granjas y huertos establecidos en este Plan Parcial, son los siguientes.

Superficie

Descripcion

6 AG-GH

M2

Granjas y Huertos 755,812.41

Tabla 63: Granjas y Huertos del Plan Parcial Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.

Actividades o Giros de Uso

Clave .
Predominante
= Granjas (avicolas, apiarios,
apicolas), con casa habitacion
AG-GH
(s = Huertos (frutales, flores,

hortalizas), con casa habitacion

Simbologia De Las Categorias

A Predominante B Compatible C Condicionado

Categoria | Usos Y Destinos Permitidos

A L]
A [

Granjas y Huertos
Agropecuario

Tabla 64: Usos de Suelo Permisibles en usos AG-GH.
Fuente: Elaboracion propia.

El uso que se identifica como Granjas y Huertos queda sujeto a las siguientes normas bdsicas.
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Granjas y Huertos — AG-GH

Densidad maxima de habitantes/ha 10 hab/ha
Densidad maxima de viviendas/ha 2 viv/ha
Superficie minima de lote 4,000.00 m?
Frente minimo de lote 40.00 metros lineales
indice de la Edificacién 4,000.00 m?
Coeficiente de ocupacion del suelo 0.2
Coeficiente de utilizacion del suelo 0.4

Altura maxima permitida R

Cajones de estacionamiento por vivienda 4*
Restriccion frontal 10.00 metros lineales
Porcentaje de frente jardinado 10%
Restricciones laterales 10.00 metros lineales
Restriccion posterior 10.00 metros lineales
Modo de edificacion Abierta

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80.00
metros de la vivienda; esta disposicion no aplica a estacionamientos para visitantes.

Tabla 65: Normas bdsicas para usos AG-GH.
Fuente: Elaboracion propia.

6. Infraestructura Urbana

Los tipos de Infraestructura Urbana establecidos en este Plan Parcial, son los siguientes.

Superfici
Clasificacion uperticie

M2

2 AU IN-U 993.55

Tabla 66: Instalaciones Especiales del Plan Parcial Subdistrito 2 “El Quemado”.
Fuente: Elaboracion propia.

Usos Y Destinos

Zona

Clave ) Actividades O Giros De Uso Predominante | Categoria
Uso Predominante

Permitidos

= Acueductos

= Estructuras para equipos de telecomunicacion

= Colectores

= Plantas de tratamiento, potabilizadoras,
termoeléctricas
Repetidoras
Subestacidn eléctrica

= Tanques de almacenamiento de agua

= Tendido de redes agua potable, drenaje, electricidad,
telefonia, television por cable

= Viales primarios

= Vias de ferrocarril

IN-U Infraestructura Urbana A = |Infraestructura Urbana

Simbologia De Las Categorias A Predominante B Compatible C Condicionado

Tabla 67: Usos de Suelo Permisibles en usos de IN-U.
Fuente: Elaboracion propia.
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Capitulo lll.- Estructuracion

Articulo 16.- La estructura define las caracteristicas, modo de operar y adecuada jerarquia de los diferentes elementos
que integran el sistema de estructura territorial y el sistema vial.

Los elementos que integran la estructura existente y propuesta, para las acciones de conservacidon, mejoramiento y
crecimiento, se describen y definen en el Plano de Zonificacién Secundaria.

Articulo 17.- En relacidn a sus funciones regionales, al Subdistrito le corresponde la categoria de nivel medio. En
consecuencia, de conformidad a los articulos 50 y 51 del Reglamento, el sistema de estructura territorial y la dosificacién
de equipamiento y servicios corresponden a unidades vecinales y barriales

Estructura vial

La estructura vial en el Plan Parcial de Desarrollo Subdistrito estd integrada en forma jerarquizada por las siguientes
clasificaciones:

a) Vialidad Regional (VR)

b) Vialidad Principal (VP)

c) Vialidades Colectoras (VC)
d) Vialidades Locales (VL)

e) Nodo vial (NV)

Mismos que se describen y definen en el Plano de Zonificacion Secundaria.

Titulo VI

Propuestas de Acciones para el Desarrollo

Capitulo I. Estrategias y Temporalidad

Articulo 18.- Se identifican y proponen como acciones urbanas especificas o puntuales, derivadas del Plan Parcial de
Desarrollo Subdistrito 2 “El Quemado” y agrupadas en los siguientes ejes de desarrollo en congruencia con el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano (PMDU), Planeacién de Desarrollo, Medio Ambiente, Economia y Turismo, Movilidad,
Vivienda y Educacion, mas las acciones especificas o puntuales, y que se describen en forma detallada:

102



L cPmp]LP

1.-Aprobacion del Plan Parcial de Desarrollo Ayuntamiento X

Acciones de Planeacion de Desarrollo Responsables

2.-Aplicar el Plan Parcial de Desarrollo Subdistrito Ayuntamiento X

3.-Aplicar las politicas de control de Desarrollo Urbano que se determinen dentro del Plan

Parcial de Desarrollo y Reglamento de Zonificacion y control territorial del municipio de Ayuntamiento X
Zapotlan el Grande, Jalisco.

4.-Promocidn y utilizacion de la base de datos de Sistemas de Informacidn Geografica, con

fines multiples por las dependencias publicas municipales relacionadas con la administracion Ayuntamiento X
y sancion del uso de suelo.

4.1.-Promover la vigilancia sistematica de los usos y destinos del suelo para detectar obras y

giros no compatibles con los establecidos para las zonas en la estrategia general de

ordenamiento del presente plan parcial de desarrollo, a través de la Jefatura de Planeacion Ayuntamiento X
Urbana, la Jefatura de Permisos y Licencias de Construccidn, asi como la Jefatura de Inspeccion

y supervision de Construcciones y el Consejo Municipal de Desarrollo Urbano.

4.2.- Actualizacién periddica de la base de datos con Sistemas de Informacion Geografica, del

levantamiento puntual del uso del suelo con fines multiples por las dependencias publicas Ayuntamiento X X X
municipales relacionadas con la administracién y sancién del uso de suelo.

Tabla 68: Propuesta de Acciones para el Desarrollo. Planeacién de Desarrollo.

Fuente: Elaboracion Propia.
Responsables m
SF e

Acciones de Medio Ambiente

1.1.- Programa para la conservacién y mantenimiento de las dreas verdes,
que implica la verificacidn, supervision y control del empleo de las Direccion de Ordenamiento Territorial

. 7 L . A2 . . » . . X X X
servidumbres segun la normatividad aplicable con atencién hacia todos y Direccion de Medio Ambiente
los usos no habitacionales.
1.2.- Propuesta de la delimitacion clara de las dreas o poligonos de . ., . o
. p . . ., el Direcciéon de Ordenamiento Territorial
amortiguamiento para su incorporacion en los procesos del desarrollo X

y Direccién de Medio Ambiente
urbano.

Tabla 69: Propuesta de Acciones para el Desarrollo. Medio Ambiente.
Fuente: Elaboracion Propia.

Acciones de Economia y Turismo Responsables m
I

Ayuntamiento Direccién de
Ordenamiento Territorial y

2.1.- Desarrollar el turismo de naturaleza en areas naturales, asi como en

las delegaciones municipales, cumpliendo el marco institucional, juridico- S o X X X
N ., . Coordinacién de desarrollo Econémico,
normativo y de planeacién aplicable o .
Turistico y Agropecuario.
2.2.- Desarrollar los lineamientos de regulacidon en coordinacion con las  Direccion de Ordenamiento Territorial y
dreas necesarias e incorporarlos al marco técnico municipal para su  Coordinacién de desarrollo Econémico, X X

aplicacion Turistico y Agropecuario.

Tabla 70: Propuesta de Acciones para el Desarrollo. Economia y Turismo.
Fuente: Elaboracion Propia.
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Acciones de Movilidad

3.1.- Reestructuracion del sistema vial, de acuerdo al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y los Planes Parciales de Desarrollo que integran el Distrito “2 Lago de
Zapotlan”, para optimizar el funcionamiento de la estructura, y liberar del tréfico las
zonas habitacionales, y aplicar nuevos conceptos de espacios publicos tranquilizados.

3.2.- Programa de homologacién, conservacion e instalacion de mobiliario urbano
sobre vialidades principales, colectoras y sobre aquellas por donde circule transporte
publico.

3.3.- Programa de conservacidn de pavimentos y balizamiento.

3.4.- Actualizar el Reglamento Municipal de Estacionamientos en concomitancia con
las politicas urbanas y de control de giros dispuestas en este instrumento normativo.

3.5.- Establecer de manera sistematica la aplicacion y verificacion del cumplimiento de
la norma dictada relacionada con el nimero de cajones de estacionamiento necesarios
para operar giros comerciales, de servicio y de equipamiento; con el objetivo de
disminuir los efectos del impacto del transito producido por este tipo de zonas a las
dreas declaradas como habitacionales.

3.6.- El Ayuntamiento dara prioridad a la promocién de estudios vinculados a la
movilidad urbana y vehicular asi

como de aforos vehiculares y de origen y destino; con el objetivo de mejorar las
condiciones de la vialidad del Subdistrito

3.7. Dentro del marco de estudios vinculados a la movilidad urbana y vehicular; se
incluiran los estudios relativos que ayuden al mejoramiento de circulacidn vial en las
calles locales del Subdistrito;

3.8 Dentro del marco de estudios vinculados a la movilidad urbana y vehicular; se dara
prioridad a la promocién de la aplicacion del proyecto de pavimentacion a calles locales
en el Subdistrito, como consecuencia del estudio de mejoramiento de circulacion vial.

Responsables

Ayuntamiento
SIoP
SEMADET, SETRANS

Ayuntamiento
SEMADET, SETRANS

Ayuntamiento
SEMADET, SETRANS

SEMADET, SETRANS

Ayuntamiento
SEMADET, SETRANS

Ayuntamiento
SIOP
SEMADET, SETRANS

Ayuntamiento
SIoP
SEMADET, SETRANS

Ayuntamiento
SIOP
SEMADET, SETRANS

Tabla 71: Propuesta de Acciones para el Desarrollo. Movilidad.

Fuente: Elaboracion Propia.

Acciones de Vivienda y Educacion

4.1.- Dar seguimiento al cumplimiento del Programa Municipal de Desarrollo Urbano,
promocionando los usos de suelos mixtos y autorizacidn de licencias de construccién

4.2.- Implementacién del disefio de la Zonificacién Primaria que delimite el perimetro
de crecimiento urbano

Responsables

Direccién de

Ordenamiento Territorial

Direccién de

Ordenamiento Territorial

Tabla 72: Propuesta de Acciones para el Desarrollo. Vivienda y Educacién.

Fuente: Elaboracion Propia.
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Acciones de Infraestructura y Equipamiento

5.1.- Programa de redistribucion de los nodos de equipamiento de nivel vecinal,

barrial y distrital, en el ambito del subdistrito para equilibrar los radios de cobertura y

localizacion de los elementos en cada rubro de equipamiento.

5.2.- Desarrollar politicas que permitan garantizar la accesibilidad de las servidumbres

federales vinculadas a cauces y cuerpos de agua.

5.3.- Aplicar las politicas de conservacion pertinentes para el mejoramiento de los
elementos del patrimonio histérico consignados en el presente plan parcial.

5.4.- Resolver la problematica de drenaje pluvial y sanitario que presentan el
Subdistrito indicadas en el presente plan.

5.5.- Promover la realizacidn de la infraestructura eléctrica necesaria que garantice
un adecuado servicio.

5.6.- Resolver la problematica de servicio eléctrico y alumbrado publico, ampliar y
mejorar la calidad del mismo en los espacios verdes, abiertos y recreativos.

5.7.- Llevar a cabo programa de rehabilitacién de pavimentos, prioritariamente en los

viales con mayor circulacién de transito.

5.8.-Establecer programa de balizamiento en todo el Subdistrito que permita el
adecuado funcionamiento del sistema vial.

Tabla 73: Propuesta de Acciones para el Desarrollo. Infraestructura y Equipamiento.
Fuente: Elaboracion Propia.

Capitulo Il. Mecanismos financieros

Articulo 19.- El financiamiento de los objetivos y lineas de accién que se proponen en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Zapotlan el Grande requiere distintas fuentes de financiamiento que provea de certeza ejecutiva a los

planteamientos; Para ello se planifican diversas alternativas.
Nacional

Programas Federales

Responsables

Ayuntamiento
SEJ

Ayuntamiento

Ayuntamiento
INAH.
Secretaria de Cultura

Ayuntamiento
SIAPA

Ayuntamiento
CFE

Ayuntamiento
CFE

Ayuntamiento

Ayuntamiento
Secretaria de Vialidad

A E

Se refiere a los recursos que las dependencias del gobierno federal otorgan para el desarrollo de proyectos.

Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos

El Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos (Banobras) es la institucion lider de la banca de desarrollo en México.
Banobras hace posible la creacion de infraestructura con alta rentabilidad social, impulsada por el Gobierno Federal a
través de novedosos esquemas de financiamiento y fortaleciendo la capacidad institucional de los gobiernos Estatales y
Municipales al brindar asistencia técnica y financiera para mejorar su capacidad de gestion y un eficiente manejo de sus

finanzas publicas, al consolidar las fuentes de sus ingresos propios.
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Aportaciones del Ramo 28

Son recursos que se transfieren a las entidades federativas y a los municipios, correspondientes a las participaciones en
ingresos federales e incentivos econémicos, de acuerdo con la Ley de Coordinacion Fiscal y los Convenios de Adhesidn al
Sistema Nacional de Coordinacion Fiscal y sus anexos, asi como de conformidad con los Convenios de Colaboracion
Administrativa en Materia Fiscal Federal y sus anexos.

Aportaciones del Ramo 33

Son recursos que la Federacidn transfiere a las haciendas publicas de los Estados, Distrito Federal, y en su caso, de los
Municipios cuyo gasto esta condicionado a la consecucidén y cumplimiento de los objetivos que la Ley de Coordinacién
Fiscal dispone.

En el Capitulo V de la Ley de Coordinacion Fiscal se establecen aportaciones federales para los rubros de Infraestructura
Social Municipal, los cuales, pudieran subvencionar conceptos propuestos como garantizar la dotacion y eficiencia del
servicio de agua potable, drenaje y alcantarillado para que todo el municipio cuente con la infraestructura basica de
abasto y desalojo.

Estatal

Programas Estatales

Se refiere a los recursos que las dependencias del gobierno del estado otorgan para el desarrollo de proyectos.

Programas de Obra Publica Estatal

Se refiere a los proyectos del gobierno del estado provenientes del Programa de obras publicas, que se alinean a los
objetivos de desarrollo urbano de la federacién, del estado y del municipio.

A través de la secretaria de Infraestructura y Obra Publica (SIOP), mediante el Programa FOCOCI apoya a los gobiernos
municipales para fortalecer su infraestructura, mediante el financiamiento de obra publica y servicios relacionados
ejecutados por la SIOP, esto para incrementar y mejorar la infraestructura econémica y social del municipio.

Municipal
Contribucion de Mejoras

De acuerdo a las disposiciones generales establecidas en la ley de ingresos del Municipio de Zapotldn el Grande y el
Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, son ingresos derivados del establecimiento de contribuciones de mejoras sobre
el incremento de valor o mejoria especifica de la propiedad derivados de la ejecucion de una obra publica previstas en
los planes o programas de desarrollo urbano, esto generara beneficios de forma indirecta o general, a los habitantes o
propietarios de predios o fincas de un centro de poblacién o de una zona del mismo.

Transferencia de Derechos de Desarrollo
Contemplada en el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, se refiere a los procedimientos e instrumentos que permiten
ceder los derechos excedentes o totales de intensidad de construccion no edificados que le correspondan a un propietario

respecto de su predio, en favor de un tercero, sujetandose a las disposiciones de los planes y programas y a la
reglamentacidon municipal, siendo la aplicacidn de este instrumento, facultad exclusiva del Ayuntamiento.
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Impuestos Extraordinarios

La Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco establece que los municipios podran promover ante la Legislatura del
Estado, la creacién de un impuesto extraordinario para la realizacién de obras materiales de utilidad general, cuando la
ejecucion de éstas sea inaplazable y no se disponga de recursos suficientes para cubrir su costo.

En este caso, el impuesto sélo estara vigente en tanto se recaudan los ingresos indispensables para cubrir el costo
de la obra. Esta modalidad de financiamiento deberad ser socializada ya que puede tener altas probabilidades de rechazo
social por el concepto manejado.

Asociaciones Publico-Privadas

Son herramientas alternas de financiamiento como los fideicomisos de participacién mixta entre la Autoridad Municipal,
propietarios y desarrolladores inmobiliarios, a través de los cuales se administran las aportaciones que cada entidad deba
realizar para el desarrollo integral de las dreas a intervenir.

Sistema de Concesiones

Se otorga el derecho de explotacidon o administracidon de algun recurso, bien o servicio a particulares por parte del
Municipio durante un tiempo determinado.

Programas Presupuestarios Municipales

El Programa Presupuestario Municipal es el instrumento de planificacidn financiero en el corto plazo (por lo general
anualizado), a través del cual se distribuyen los recursos del Municipio, mediante calculos y estimaciones que consideran
la obtencién y distribucién de recursos publicos.

El Programa presupuestario deberd ajustarse a los objetivos y lineas de acciéon que se establecen en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano con partidas definidas que permitiran la ejecucion financiera de los planteamientos.

Capitulo lll. Medidas de Mitigacion, Adaptacion y Resiliencia.

Articulo 20.- Propdsito general de la Gestidn del riesgo ambiental y cambio climatico:

1. Derivado del analisis de riesgo, peligro o vulnerabilidad, contenido en el apartado denominado Medio Fisico
Natural, el presente capitulo propone acciones encaminadas a la mitigacion, adaptacidn y resiliencia con el fin
de disminuir la vulnerabilidad de la poblacién.

2. El propdsito principal de la gestidn del riesgo ambiental es aumentar el conocimiento, y desde los alcances del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, apoyar la formulacion de acciones para la reduccién de los riesgos que los
eventos fisicos naturales pudieren originar en la vida e integridad de las personas, a través de criterios de
urbanismo sostenible que promuevan el modelo de ciudad compacta para minimizar necesidades de transporte,
emisiones contaminantes y frenar el crecimiento urbano hacia las periferias, altamente inestables y en
condiciones de riesgo.

3. El presente Plan, adopta medidas de prevencion, mitigacion y resiliencia; promueve asentamientos seguros, asi
como la reduccidn de la vulnerabilidad de la poblacidn en riesgo de desastres de diferente origen, a partir de
medidas de mitigacidon estructurales como el reasentamiento de poblacién, y medidas de prevencion no
estructurales, como la priorizacion de estudios para construccién y reforzamiento estructural de la
infraestructura expuesta y el aseguramiento.

107



PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDISTRITO 2 “EL QUEMADO”

4. Ademas de laidentificacion del sistema ambiental regional con diferentes objetivos de proteccién, lo que implica
distintas medidas de gestion, acorde con los usos y tratamientos como el de conservacion y/o restauracién o
recuperacion de las areas que aumenten la captura de CO2, la estabilizacién de procesos de movimiento en
masa, que disminuya los efectos térmicos (isla calor) y que permita mejorar la regulacion hidrica, lo que hace
necesario establecer medidas para la adaptacién, conservacion y recuperacién del sistema ambiental regional
en relacion con los servicios ecosistémicos especialmente los relacionados con prevencion de riesgo y proteccion
de la base biofisica y que ofrecen un potencial para secuestro, almacenamiento y la sustitucién de carbono
importante (bosques, tierras agricolas y los sistemas agroforestales) son una importante estrategia para la
mitigacidn del calentamiento global y sus efectos.

Articulo 21. Medidas para mitigacion riesgos:

1. El plazo para ejecutar las medidas listadas en la siguiente matriz es el tiempo planteado para el alcance del Plan

Parcial, establecido en la Visién del PMDU.

2. Elayuntamiento podrd coordinarse con las dependencias municipales, estatales y federales, para llevar a cabo
las acciones de gestién ambiental.

3. Las medidas aplicables para situaciones de riesgos son las indicadas en la siguiente Matriz:

Riesgos Geolo

SISsMOo

HUNDIMIENTO

DERRUMBE /

DESLAVE

EMPUJE CON
CONTENCIONES

HIDROGEOLOGICO
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Realizar estudios de microzonificacién sismica, que
reconozcan espectros de disefio local.
Identificar edificaciones vulnerables
sismicos.

Identificar edificios con funcion de respuesta ante un
estado de emergencia.

Reforzar los edificios identificados en estado de
emergencia para garantizar su resistencia ante un evento.

ante eventos

Identificar zonas afectadas por hundimientos.
Actualizacién de reglamento de construccion para evitar
las edificaciones en este tipo de zonas.

Identificar laderas y taludes susceptibles a deslizamiento,
deslaves y derrumbes.

Actualizacidn de reglamento de construccion para evitar
las edificaciones en este tipo de zonas.

Notificar a habitantes en zonas vulnerables sobre su
condicion de riesgo.

Identificar zonas con contenciones antiguas o en estado
de riesgo.

Actualizacion de reglamento de construccion para evitar
las edificaciones en este tipo de zonas.

Notificar a habitantes en zonas vulnerables sobre su
condicién de riesgo.

Identificar cauces y estudiar sus flujos (cantidad,
velocidad, maximos histéricos).

Actualizacién de reglamento de construcciéon para
conservar las servidumbres y aplicar las medidas
constructivas necesarias en las edificaciones que colindan
con este tipo de zonas.

Notificar a habitantes en zonas vulnerables sobre su
condicién de riesgo.

Amenaza Prevencion Resiliencia

Generar un procedimiento para detectar dafios en
edificios e infraestructura.

Capacitar al personal de proteccion civil, seguridad
publica y voluntarios para la aplicacién del plan DN-III-E
en conjunto con la Federacidn.

Generar un procedimiento para detectar dafios en
edificios e infraestructura.

Capacitar al personal de proteccion civil, seguridad
publica y voluntarios para la aplicacion del plan DN-III-E
en conjunto con la Federacion.

Generar un procedimiento para detectar dafios en
edificios e infraestructura.

Capacitar al personal de proteccion civil, seguridad
publica y voluntarios para la aplicacién del plan DN-III-E
en conjunto con la Federacioén.

Generar un procedimiento para detectar dafios en
edificios e infraestructura.

Capacitar al personal de proteccion civil, seguridad
publica y voluntarios para la aplicacion del plan DN-III-E
en conjunto con la Federacién.

Generar un procedimiento para detectar dafios en
edificios e infraestructura ocasionada por desbordes de
cauces.

Reparar la infraestructura a través de la Direccion de
Obras Publicas.

Capacitar al personal de proteccién civil, seguridad
publica y voluntarios para la aplicacion del plan DN-III-E
en conjunto con la Federacidn.

Tabla 74: Medidas de Mitigacion de Riesgos Geolégicos.

Fuente: Elaboracion Propia.



Amenaza Prevencion Mitigacion Resiliencia

TORMENTA ELECTRICA

INUNDACIONES

ONDAS CALIDAS

SEQUIA

RAFAGAS DE VIENTO

Riesgos Atmosféricos

Amenaza Prevencion Mitigacion Resiliencia

EMISIONES

RUIDOS

INCENDIO

Riesgos

Ampliar el modelo de gestion de
residuos sélidos urbanos
mediante la implementacién de
puntos limpios.

Elaborar un estudio sobre
microclimas de la ciudad, zonas
vulnerables e islas de calor.

Generar un inventario de

vulnerabilidad ante vientos
fuertes o veloces.
Identificar anuncios, postes y

otros elementos vulnerables a
vientos fuertes o veloces.

Participar en la realizacion de
obras contenidas en los PIMI
derivados del PROMIAP.

Llevar a cabo el programa de
reforestacion en Areas de
conservacion y forestacion en
areas urbanas, establecido en
el PMDU.

Implementar una politica de
gestion del agua que garantice
la reduccion de la extraccion
del recurso.

Mejorar el mecanismo de
Captacién de agua pluvial y su
aprovechamiento.

Tabla 75: Medidas de Mitigacion de Riesgos Hidrometeorolégicos.
Fuente: Elaboracion Propia.

Generar el inventario municipal de
emisiones de gases de efecto
invernadero.

Establecer zonas de contencién y
zonificacidon acusticas a través de la
zonificacion secundaria de los
planes parciales de desarrollo.

Dar seguimiento al cumplimiento
de la normatividad relativa a la
prevencion de incendios.

Promover la movilidad no
motorizado y el transporte
multimodal.

Implementar las  normas
técnicas de acustica en las
construcciones  nuevas y
existentes del municipio.

Implementacion de brechas
cortafuegos y lineas negras en
areas naturales del municipio.
Mantener el cuerpo de
bomberos capacitado y
equipado para responder ante
cualquier evento de este tipo.

Tabla 76: Medidas de Mitigacion de Riesgos Atmosféricos.
Fuente: Elaboracion Propia.

Mejorar la infraestructura de
provision de servicio de
energia eléctrica.

Generar un procedimiento de
inventario de dafios por
inundaciones.

Capacitar al personal de
proteccion civil, seguridad
publica y voluntarios para la
aplicacion del plan DN-III-E en
conjunto con la Federacion.

Orientar las acciones de
reforestacion y forestacion a
las zonas identificadas en el
estudio propuesto como
medida de prevencion.

Implementar campafias de
reforestacién enfocados a la
captura de carbono.

Ejecutar acciones de
reforestaciéon de la zona
afectada de acuerdo con los

lineamientos técnicos
establecidos por la
Direccion de Medio

Ambiente.
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Amenaza Prevencion Mitigaci Resiliencia

Dotar infraestructura  que
garantice eI acceso universal y pronta
respuesta ante una emergencia.

= |dentificar posibles riesgos para la

INFRAESTRUCTURA
poblacién por zonas.

= Implementar las normas de
construccion y seguridad pertinentes.

= Restringir la compatibilidad de usos
en zonas de riesgo por actividades
industriales.

Identificar posibles riesgos por

ACTIVIDADES INDUSTRIALES actividades industriales.

= Implementar las normas de
construccion y seguridad pertinentes.

= Restringir la compatibilidad de usos
en zonas de riesgo por actividades
industriales.

EDIFICACIONES SOBRE FALLA = |dentificar zonas de riesgo por falla
GEOLOGICA geoldgica.

Tabla 77: Medidas de Mitigacion de Riesgos Antropicos.
Fuente: Elaboracion Propia.

Capitulo IV.- Movilidad Urbana Sustentable y Accesibilidad Universal

Articulo 22. La movilidad ocupa un papel central en la sociedad, en tanto que permite la comunicacion, la actividad
econdmica e integra los espacios y las actividades; es una necesidad de todas las personas para poder acceder a los bienes
y servicios basicos que hacen posible una vida digna. Al reconocerla como un derecho humano auténomo, genera
compromisos y obligaciones de los Gobiernos, por lo que las politicas de movilidad bajo un enfoque de derechos humanos
deben ir dirigidas a cumplir con estas obligaciones. Disponibilidad, accesibilidad y calidad como los componentes del
derecho, engloba los contenidos e indicadores necesarios para este cumplimiento. Es imprescindible ajustar los criterios
de evaluacion de politicas a estas obligaciones publicas.

Para generar valor en la ciudad la clave es la accesibilidad a servicios, productos, lugares o personas, no la movilidad en
si misma. La productividad de la ciudad debe dirigirse hacia hacer accesibles los potenciales urbanos, mas que a mover
personas cada vez mas kilémetros a un costo cada vez mayor.

Un criterio de accesibilidad promueve la baja velocidad porque permite una alta eficiencia urbana en menos espacio y
genera mas valor derivado del potencial y las economias urbanas.

En la actualidad nuestro municipio cuenta con un total de 10 kildmetros de infraestructura ciclista; acompafiada de una
serie de estrategias, proyectos y planteamientos para aumentar la red de infraestructura dedicada a la movilidad
sustentable.

A su vez se cuenta con un banco de proyectos de algunas de las ciclovias propuestas tanto segregadas como compartidas,

cuyo trazo fue respaldado por estudios de aforos ciclistas y estudios de origen y destino, en los siguientes anexos se
encuentran dichos proyectos.
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f)

g)

Sistema vial.

Reestructuracion del sistema vial, de acuerdo con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, para optimizar
la operatividad de la estructural y aplicar los conceptos de pacificacion del transito.

Conservar, mejorar, reconstruir banquetas integrando productos de accesibilidad universal.

Conservar y reconstruir pavimentos.

Establecer balizamiento en todo el subdistrito que permita el adecuado funcionamiento del sistema vial.
Homologar, conservar e instalar mobiliario urbano sobre vialidades, principalmente donde circula el transporte
publico.

Eliminar de las rampas de acceso de vehiculos, la parte que se encuentre sobre el arroyo vehicular.

Impulsar la movilidad a través de medios de transporte sustentables que fomenten la equidad social.
Promover estudios vinculados a la movilidad urbana, asi como de origen y destino; con el objetivo de mejorar
las condiciones de las vialidades en el Distrito Urbano.

Infraestructura para la movilidad no motorizada.

Aprovechar los espacios subutilizados o residuales de la seccidn vehicular, para convertirlos en espacios para el
descanso y convivencia de las personas.

Eliminar remanentes de mobiliario urbano en la banqueta, considerandola como parte de una red de movilidad
peatonal.

Colocacién de mobiliario urbano, preferentemente en vialidades principales y colectoras, que impulse la
movilidad no motorizada (de estancia, jardineras, ciclopuertos).

Retirar o reubicar el mobiliario urbano que genere puntos ciegos para los usuarios de la via, en las intersecciones.
Construir rampas para el cruce de peatones en banquetas, con criterios de disefio para la accesibilidad universal.
Implementar un sistema de ciclopuertos publicos que atiendan a las zonas atractoras de viajes, corredores
comerciales y de servicios y cuenca de servicio de transporte masivo.

Poner en funcionamiento los estacionamientos masivos de bicicletas.

Desarrollar proyectos para el transito seguro de usuarios de la via publica en vialidades, cruces y puntos
conflictivos con mayor concentracién de hechos viales.

Ejecutar proyectos de cruces seguros en el perimetro de los cruces conflictivos del distrito sefialados en el
apartado diagndstico.

Impulsar la plataforma para la movilidad urbana, con tecnologias de la informacién y datos abiertos, para el
analisis de los sistemas de transporte y la gestion del transito, resaltando que la informaciéon generada
promueve procesos mas eficientes para los diferentes medios de transporte y los usuarios.
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Titulo VII

Acciones de Conservacion y Mejoramiento

Articulo 23.-En relacién con las dreas y predios para los que se proponen acciones de conservacién ecoldgica;
preservacidn de bienes afectos al patrimonio histérico y cultural; mejoramiento, saneamiento y reposicién de elementos
de infraestructura o paisaje urbano, se procedera a expedir los planes parciales correspondientes, conforme las
disposiciones de los articulos 1252, 1229, 1449, 1459 y 1462 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, a fin de promover
su identificacidon, conservacién y mejoramiento, con la concurrencia de las autoridades estatales y federales
competentes, para que tomen la participacién que les corresponde conforme la legislacion federal y estatal vigente.

Articulo 24.- Las acciones necesarias de conservacion y mejoramiento a que se refiere el articulo anterior, se promoveran,
autorizaran y ejecutardn mediante la modalidad de accién urbanistica que se determine conforme al Plan Parcial de
Urbanizacidn correspondiente.

Articulo 25.- En las areas de urbanizacidn progresiva, con la participacion de los propietarios de predios y fincas, se
promoveran las obras de urbanizacion mediante la accién urbanistica por objetivo social, atendiendo las disposiciones
de los articulos 3349 al 3322 del Cédigo Urbano y el articulo 149, fraccidn |, inciso b) del Programa.

Articulo 26.- Las acciones de regularizacidon de la tenencia de la tierra que se promuevan en areas de urbanizacion
espontdnea que el Ayuntamiento, con fundamento en este Plan Parcial, autorice mediante acuerdo del Ayuntamiento,
se realizaran conforme a lo dispuesto en el articulo 532 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.
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Responsables

Medio Ambiente

1.1.- Establecer un programa que permita incrementar la superficie arbolada en

. . S Ayuntamiento X
el interior del subdistrito. Y

1.2.- Impedir sean cortados los arboles si no se extiende un dictamen que asi lo

permita por parte de la Direccion de Ecologia del Municipio; Ayuntamiento X X

. . . Ayuntamiento
1.3.- Ejecutar obras de mantenimiento en dreas verdes: reforestar. e

Economia Y Turismo

Coordinacién de Desarrollo
Econdmico, Turistico y X X
Agropecuario.

2.1 Inventario y diagndstico del estado de los equipamientos existentes para su
ponderacion en acciones de restauracion.

2.2 Gestion, coordinacion y vinculacion de areas y entes relacionados para el Direccion de Ordenamiento

inicio de trabajos de actualizacion de catalogos de fincas con valor patrimonial. Territorial
Direccion de Ordenamiento

2.3 Manual de Imagen Urbana L X

Territorial

Movilidad
3.1 Realizacién de convenios con instituciones publicas y privadas para fomentar Unidad de Gestion de X X X
el uso de la bicicleta como medio de transporte. Movilidad
3.2 Diagndstico de zonas con alta accidentabilidad vial, estado y cobertura de las . L
. . 7 Ny Unidad de Gestion de

zonas con balizamientos, asi como estado y ubicacion de la nomenclatura X

X Movilidad
existente.

Vivienda Y Edificacion

4.1 Curso de capacitacidn y actualizacion para directores responsables y Direcciéon de Ordenamiento
capacitacion de inspectores municipales. Territorial
Ayuntamiento; Presidencia,

Juridico, Tesoreria 'y X X
Ordenamiento Territorial

4.2 Descuentos en el pago del impuesto Predial o el impuesto de negocios
juridicos por la implementacién de tecnologias sustentables.

Infraestructura Y Equipamiento

5.1 Garantizar, en conjunto con el érgano operador, la dotacién y eficiencia del

. . . Ayuntamiento X X
servicio de agua potable, drenaje y alcantarillado. Y

5.2 Identificar areas susceptibles para nuevos equipamientos deportivos y/o Ayuntamiento
culturales.
Tabla 78: Acciones de Conservacion y Mejoramiento.
Fuente: Elaboracion Propia.
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Titulo VIII

Acciones de Crecimiento

Articulo 27.- Conforme a las disposiciones del Plan Parcial, al autorizar y ejecutar acciones de crecimiento, aprobard la
zonificacion especifica y la determinacién de usos y destinos que procedan y gestionard su publicacién y registro.

Articulo 28.- Los propietarios de los predios comprendidos en las areas de reserva urbana, se apegaran de acuerdo al
Articulo 196 y lo relativo al Capitulo Il del Titulo Séptimo del Cédigo Urbano.

Articulo 29.- El Ayuntamiento emprendera las acciones a fin de:
Promover el desarrollo de las obras de urbanizacién basicas, atendiendo lo dispuesto en el Capitulo I, del Titulo Séptimo
del Cédigo Urbano.

I En coordinacion con el Ejecutivo Estatal, ejercer el derecho de preferencia que se indica en el articulo 196 del
Cdodigo Urbano y se regula conforme las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y la Ley Agraria; y

Il Constituir reservas territoriales y promover su desarrollo.

Responsables

Planeacion de Desarrollo

En concomitancia con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano; desarrollar Ayuntamiento
politicas compensar las tendencias de despoblamiento del Distrito, aplicable a IJALVI X
las zonas especificadas por el presente Plan Parcial de una manera ordenada.
Medio Ambiente
1.1.- Evaluacién y ponderacion de los espacios mapeados para la consecuente Direccién de Medio Ambiente y X
programacion y gestion de recursos para la forestacion. Desarrollo Sustentable
1.2.- Gestion de areas de cesion para destino de infraestructura verde Direccién de Ordenamiento X X
(bosques urbanos) Territorial

Economia Y Turismo

2.1.- Gestion y vinculacion para la elaboracién, ejecucidon y promocién de Coordinacién de desarrollo

- L - . X X
proyectos ecoturisticos. Econdémico, Turistico y Agropecuario.
2.2.-Desarrollar los lineamientos de regulacién en coordinacién con las dreas Coordinacion de desarrollo X X
necesarias e incorporarlos al marco técnico municipal para su aplicacion. Econdmico, Turistico y Agropecuario.

Movilidad

3.1.- Creacién de programas para la reconstruccién de banquetas accesibles. Unidad de Gestion de Movilidad X X

3.2.- Creacidén de contenidos con relacidon al sector o poblacién a atender y

programacion de los talleres Unidad de Gestion de Movilidad X X X

Vivienda Y Edificacion

4.1.- Curso de capacitacion y actualizacion para directores responsables y Direccion de Ordenamiento X X X
capacitacion de inspectores municipales. Territorial

. . . T . La unidad de permisos y licencias de
4.2.-Mesas de trabajo con colegios de profesionistas e instituciones educativas. P y X X

construccion.

Infraestructura Y Equipamiento

5.1.- Gestionar nuevos equipamientos en funcion de la cobertura y Coordinacion General de Gestion de X X
accesibilidad a los mismos. la Ciudad.

5.2.- Gestion de recursos y creacidn de asociaciones publico-privadas para la Coordinacién General de Gestion de X X
ejecucion de obras. la Ciudad.

Tabla 79: Acciones de Crecimiento.
Fuente: Elaboracion Propia.

-
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Titulo IX

De la Promocion e Instrumentacion de las Acciones
de Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento

Articulo 30.- Para promover la aplicacion de este Plan Parcial, el Ayuntamiento a partir de las propuestas que se formulen,
celebrard acuerdos de coordinacidn con las autoridades federales y estatales para realizar las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento, previstas en los articulos 79; 92, fraccién VII; y 412 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 31.- En particular se promoveran y realizaran con base en acuerdos de coordinacion:

I La desincorporacién de tierras en propiedad social para su incorporacién a los centros de poblaciéon y la creacion
de reservas territoriales;
Il. Las acciones de conservacion y mejoramiento que tengan por fin identificar, proteger y promover la utilizacion
adecuada de los bienes inmuebles afectos al Patrimonio Cultural del Estado; y
II. La regularizacion de la tenencia de la tierra para su incorporacidn al desarrollo, territorial como una accién de
mejoramiento, conforme presente Plan Parcial.

Articulo 32.- Para promover la aplicacidn de este Plan Parcial, con la participacion de la sociedad, el Ayuntamiento a partir
de las propuestas que se formulen, celebrara acuerdos de concertacidn, convenios y contratos con personas y grupos
sociales y privados, para realizar las acciones de conservacidén, mejoramiento y crecimiento, previstas en los articulos 7¢;
99, fraccion VII; 1092; 339, fraccion VIII; y 412 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano; conforme a las atribuciones, bases y procedimientos previstos en los articulos 9, fraccion XllI; 1459,
fraccion VI; 1469; 1479; 1409; (pendiente por no encontrar una fundamentacién similar en el Cédigo 1669; 1672; 1689) y
(duda si el 1742 contiene o corresponde al 191 del Cédigo Urbano).

Articulo 33.- A fin de promover vy realizar las acciones de conservacidn, mejoramiento y crecimiento, previstas en el
presente Plan Parcial, el Ayuntamiento:

I Formulara y expedira el plan o planes parciales necesarios, a efecto de identificar los sitios, fincas, monumentos
y en general, los elementos que se declaren afectos al Patrimonio Cultural del Estado, precisando el régimen de
propiedad que les corresponda, conforme a las disposiciones de los articulos 124 y 130 del Cédigo Urbano; asi
como los reglamentos correspondientes;

Il. Identificar las dreas generadoras y receptoras transferencias de derechos de desarrollo, a efecto de estimular la
conservacion, mejoramiento y utilizacién productiva de bienes inmuebles afectos al patrimonio cultural;

Il. Establecer y aplicar estimulos fiscales, conforme a las disposiciones de la Ley de Hacienda Municipal y el Cédigo
Urbano en materia de promocidén econdmica, a través de la ley de ingresos y el presupuesto de egresos, para
apoyar e incentivar:

a) Conservacion y mejoramiento de predios y fincas clasificados por su valor histérico, artistico o cultural,
asi como su utilizacién en actividades productivas y congruentes sus caracteristicas;
b) Acciones proteccién y mejoramiento en areas ecoldgicas;
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V. Celebrar convenios con los titulares de predios y fincas, conforme a las disposiciones de los articulos 14692, 1479,
1572y 2119 del Cédigo Urbano, a efectos de:

a) Adecuar su uso a las exigencias del desarrollo territorial;

b) Dotar y rehabilitar la infraestructura urbana, el equipamiento y los servicios, en areas que carecen de
ellas;

c) Determinar, precisar, agrupar y redistribuir las areas de cesidn para destino, conforme a la utilizacién
que corresponda a los predios donde se proponga la accién urbanistica, para realizar las obras de
infraestructura y equipamiento;

d) Adquirir predios para destinos o facilitar su aportacién por los particulares, para realizar obras de
vialidad y de equipamiento regional, mediante su pago o compensacion fiscal;

e) Realiza las obras de urbanizacidn basica y de equipamiento urbano regional; y

f)  Administrar los servicios publicos, en forma directa o con la participacion de los particulares o grupos
sociales.

Titulo X

Control de Usos y Destinos en Predios y Fincas

Articulo 34.- La utilizacidn de las areas y predios comprendidas dentro de los limites del drea de aplicacion del Plan Parcial,
que corresponden con los limites del territorio municipal, sea cual fuere su régimen de tenencia de la tierra, estan
sometidas a sus disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Articulo 35.- En toda obra de urbanizacién y edificaciéon que emprendan las dependencias y organismos federales,
estatales y municipales, asi como los particulares, se deberan respetar y aplicar las normas y disposiciones del presente
Plan Parcial, como condicion necesaria para aprobar sus proyectos definitivos y expedir las licencias de urbanizaciéon y
edificacidn, como se ordena en los articulos 2282 al 2362, 3142 y 3342 del Cddigo Urbano.

Articulo 36.- La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la aplicacion del Plan Parcial,
interpretando sus normas con apoyo en los criterios técnicos y administrativos aplicables, de conformidad las
disposiciones de la legislacidn urbanistica estatal y federal, respetando la competencia que corresponde a la Secretaria.

Articulo 37.- Para mejor proveer al cumplimiento de las disposiciones del Plan Parcial, conforme a la demarcacidn, los
sefialamientos y modalidades contenidas en el Titulo Cuarto, Capitulo |, del Codigo Urbano, a través de la Dependencia
Municipal, se procedera a notificar a los propietarios o poseedores de los predios incluidos en la zonificacién que se
aprueba, en los casos que sea necesario para producir plenos efectos legales respecto de sus titulares y de terceros, en
relacién con:

I Delimitacion de las areas de proteccidn histdrico-patrimonial y determinacion de predios y fincas identificados
por su fisonomia y valores naturales o culturales; y

Il. Determinacidn de destinos para elementos de la infraestructura, la vialidad y obras especificas de equipamiento
urbano.
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| Plazos |
Responsables m

. - Ayuntamiento
1.1.- Fomentar el desarrollo de modalidades de vivienda en formato y. L
Direccién de

vertical que permitan alcanzar un mejor aprovechamiento del ) L X

e o , Ordenamiento Territorial
suelo, conforme a las compatibilidades sefialadas en cada area. . L.

Unidad de Planeacion.

1.2.- Generar una reglamentacion de zonificacion especifica, que
reconozca las estructuras econémicas y sociales del Subdistrito, asi
como las necesidades de desarrollo particulares, indicandola como
prescriptiva en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

Ayuntamiento. X

1.3.- Desarrollar los instrumentos juridicos que permitan la
vigilancia y la aplicacién de recursos para la solucién de las Ayuntamiento. X X
problemadticas del Subdistrito.

1.4.- Controlar que el funcionamiento de los destinos sea el
especificado para el espacio que originalmente se disefid en el Ayuntamiento X X X
presente plan parcial.

1.5.- Aplicar los instrumentos de reglamentacion relativos al
funcionamiento de actividades econdmicas, que impidan impactos Ayuntamiento X
nocivos en el entorno.

1.6.- Desincentivar la edificacién de los espacios destinados para
servidumbres, en sus diferentes modalidades, especialmente en las Ayuntamiento X
zonas con densidad media, baja y minima.

Tabla 80: Control de Usos y Destinos en predios y fincas.
Fuente: Elaboracion Propia.

Titulo XI

Derechos y Obligaciones Derivados del Plan

Articulo 38.- Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las dreas para las que se determinan los usos,
destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos a la propiedad, posesion o
cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades administrativas competentes para expedir
permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que
definen los efectos juridicos de este Plan Parcial.

Articulo 39.- Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las disposiciones del
Plan Parcial, estaran afectadas por la nulidad que establece el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Articulo 40.- Conforme a lo dispuesto en los articulos 42, 182, 1992, 279, 282 y 372 al 392 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, las autoridades federales, estatales vy
municipales son responsables de proveer lo necesario, dentro del ambito de sus respectivas competencias, para el
cumplimiento del Plan Parcial.
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Asimismo, como disponen los articulos 2282 al 2302 y 2349 al 2422 del Cadigo Urbano, son obligatorias las disposiciones
del Plan Parcial, en cuanto a la planeacidn y regulacién de los asentamientos humanos para todas las personas fisicas o
morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del centro de poblacion.

Articulo 41.- Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizados en el drea de aplicacion del presente Plan
Parcial, asi como los habitantes del centro de poblacion dispondran de un plazo de veinte dias habiles posteriores a la
publicacién del presente Plan Parcial, conforme al procedimiento previsto en el articulo 822 del Cédigo Urbano.

| Plazos |
= I
Ayuntamiento

Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y X
Consejo de Participacion Ciudadana

1.1.- Programas permanentes de difusion de las politicas
publicas de Desarrollo Urbano.

1.2 Generacidn y Aplicacion de mecanismos de
participacién ciudadana para la elaboracion de Ayuntamiento X
Instrumentos de planeacién urbana.

1.3.- Promover la participacion de la ciudadania en la Ayuntamiento

modificacién, adecuacién y/o actualizacion de la Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y X

legislacion y reglamentacién ambiental. Consejo de Participacion Ciudadana

1.4.- Promover e incrementar la incidencia de

organizaciones ciudadanas e instituciones no Ayuntamiento

gubernamentales, en la participacidon de toma de Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y X X X
decisiones relacionadas con el desarrollo territorial en el Consejo de Participacion Ciudadana

ambito municipal.

Tabla 81: Participacion de la Comunidad.
Fuente: Elaboracion Propia.

Articulo 42.- Obligaciones de la Autoridad

1. Es de orden publico e interés social precisar las obligaciones y responsabilidades de las autoridades, derivadas
del Plan Parcial de Desarrollo Subdistrito 2 “El Quemado” para el Municipio de Zapotlan el Grande, de
conformidad al Articulo 122 Fraccidn X del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

2. En el Capitulo Il articulo 358, del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se establecen las obligaciones de las
autoridades competentes para expedic y autorizaciones a que se refiere el mismo; actuaran con arreglo a los
principios de economia, celeridad, legalidad, publicidad y buena fe.

3. Unavez que sean aprobados y publicados seran obligatorios para las autoridades, los érganos descentralizados
o paraestatales, los organismos de participacién social y consulta; en las disposiciones en materia normativas de
provisiones, usos, destinos reservas, normas de control de la edificacién y de operacién o funcionamiento de
Giros que integran la zonificacion dentro de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, que aprovechen predios
y fincas, de conformidad al numeral 127 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

4. ConformealodispuestoenlosArticulos4, 18,19, 27,28y 37 al 39 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, las autoridades federales, estatales y municipales son
responsables de proveer lo necesario, dentro del ambito de sus respectivas competencias para el cumplimiento
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

5. Lasautoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con
el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definan los efectos juridicos del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, conforme lo ordenado en el Titulo Noveno “de la accién urbanistica”, Articulos 229, 230 y
242 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

6. Emitiran dictdmenes en materia de desarrollo urbano, conforme lo establecido en el arabigo 284 del Cédigo
Urbano del Estado de Jalisco, teniendo en cuenta los requisitos sefialados en la reglamentacién aplicable, asi
como en la zonificacion establecida en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano.
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Las autoridades administrativas, los érganos descentralizados o paraestatales, los organismos de participacion
social y consulta, estan obligados a respetar y cumplir las disposiciones de toda accidn urbanistica contemplada
de los citados instrumentos de planeacién urbana, solo podran expedir licencias o permisos de las diversas
acciones urbanisticas, con estricto apego a derecho a las normas juridicas locales, plan parcial de desarrollo
urbano y sus correspondientes reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, de conformidad al articulo
228 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Todo servidor publico, debera salvaguardar la legalidad, honradez, lealtad, imparcialidad y eficiencia que debe
de observar en el desempefio de su cargo o comision, y sin perjuicio de sus derechos y obligaciones laborales,
de conformidad al numeral 61 de la Ley de Responsabilidad de los Servidores Publicos del Estado de Jalisco y sus
Municipios.

Articulo 43. Responsabilidades de la Autoridad.

Es de orden publico e interés social precisar las obligaciones y responsabilidades de las autoridades, derivadas
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano para el Municipio Zapotlan el Grande, de conformidad al Articulo 122
Fraccion X del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Tendran responsabilidades administrativas los servidores publicos que cometan actos u omisiones de cualquier
disposicién legal relacionada con el cumplimiento de sus obligaciones, de conformidad al Titulo Quinto Capitulo
| “Disposiciones Generales” de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Jalisco.

En el caso de que los servidores publicos, ademas de las responsabilidades administrativas en que incurran,
derivado de los actos u omisiones que le sean atribuidos, den origen o motivo a otro tipo de responsabilidad, tal
como politica, penal, civil o de cualquier otra indole prevista en otros ordenamientos, los procedimientos
respectivos se desarrollaran en forma auténoma e independiente segun su naturaleza y por la via procesal que
corresponda.

En la integracion de los procedimientos respectivos, debera prevalecer el principio de presuncién de inocencia
a favor del servidor publico presunto responsable, esto de conformidad al articulo 4, parrafo segundo de la Ley
de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de Jalisco.

En los casos del Titulo Segundo Capitulo I, del Juicio Politico, es procedente el juicio politico, cuando los actos u
omisiones de los servidores publicos a que se refiere al capitulo anterior redunden en perjuicio de los intereses
publicos fundamentales o de su buen despacho.

Los servidores publicos estatales y municipales encargados de la aplicacién del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, que incurran en responsabilidad, se hardn acreedores a las sanciones que correspondan cuando: omitan
fundar y motivar debidamente los actos administrativos que expidan, cuando requieran o condiciones la
tramitacion de un procedimiento y su resolucién definitiva requisitos o la realizacién de acciones que no estén
expresamente previstos en el CUEJ o reglamentos estatales, municipales o en la Ley de Procedimiento
Administrativo, de igual manera que no cumplan los plazos y términos establecidos en los tramites
correspondientes, no observen u omitan acatar disposiciones legales vigentes, asi como que no hayan impuesto
medidas de seguridad o sanciones administrativas dentro de los plazas legales, de conformidad al numeral 373
fracciones I, II, 1lI, IV, V del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Los funcionarios publicos responsables de las infracciones sefialadas en el articulo 373 citado en el parrafo que
antecede seran sancionados conforme la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos del Estado de
Jalisco, de conformidad al numeral 374 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Por otro lado, en el Capitulo VI, de los delitos contra el Desarrollo Urbano previstos en el Cddigo Penal para el
Estado Libre y Soberano de Jalisco en el numeral 253 bis, establecen las sanciones en caso de que los servidores
publicos contravengan de manera dolosa y aprueben modificaciones en la zonificacion, emitan dictdmenes,
autoricen licencias o permisos la zonificacion o indice de edificacion excedan o contravengan las
determinaciones de nimero maximo de niveles, coeficiente de ocupacion y utilizacion del suelo y areas de
restriccién contenidas en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
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Articulo 44. Obligaciones de titulares de predios y fincas, y de sus usuarios.

1.

Los propietarios, urbanizadores o constructores tendran las siguientes obligaciones de conformidad al numeral
360 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco:

a) Enlas solicitudes y peticiones que sometan a la autoridad deberan presentar la documentacidon completa y
veraz, segun los términos establecidos en el Cadigo y en los reglamentos municipales;

b) Atender los requerimientos municipales para la correccién de deficiencias o reparacién, tanto formales
como materiales, derivados de la solicitud de autorizacidn de acciones u obras urbanas;

c) Contratar a profesionistas y directores responsables legalmente establecidos;

d) Cumplir los tramites en los plazos establecidos, asumiendo por declinado en su derecho al tramite
correspondiente en caso contrario;

e) Tener en la obra, copia de las autorizaciones correspondientes;

f)  Notificar a la dependencia técnica la fecha de inicio y terminacion de obras en el caso que el director
responsable de obra no lo hiciere, y

g) Permitiry facilitar las labores de verificacidn de la autoridad municipal.

Es de orden publico e interés social precisar las obligaciones y responsabilidades de los gobernados, derivadas
de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano para el Municipio de Zapotlan el Grande y una vez que sean
aprobados y publicados serdn obligatorios para los nucleos de poblacion y en general para toda aquella persona
fisica o juridica que utilice o aproveche el uso del suelo de predios y fincas.

Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se determinan los usos,
destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos a la propiedad, posesidon
o cualquier otro derechos respecto de los mismos predios relacionadas con el aprovechamiento del suelo,
observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos del Planes Parciales de Desarrollo Urbano que se
derivan para el Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco, conforme lo ordenado en el Titulo Noveno “de la accidn
urbanistica”, Capitulo | “De las reglas generales de la accion urbanistica”, articulos 228, 229, 230y 234 del Cddigo
Urbano para el Estado de Jalisco.

Toda obra de construccion que se realice en predios o fincas comprendidos en el area de aplicacién del plan
parcial de desarrollo urbano para el Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco, sean publicas o privadas, deberan
sujetarse a la zonificacion determinada por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente, sin este
requisito, no se otorgara autorizacion o licencia para efectuarlas.

Para los efectos de aplicacidn del arabigo 284, apartado B fraccidn IV, del Cédigo Urbano para Estado de Jalisco,
para aquellas personas fisicas y morales que pretendan desarrollar accién urbanistica, edificaciéon o
urbanizacion; o iniciar actividades dentro del area de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, la
autoridad administrativa en la esfera de su competencia emitira el dictamen de usos y destinos o en su caso el
dictamen de trazos, usos y destinos especificos fundados en el Plan parcial de desarrollo urbano asi como en la
reglamentacion aplicable.

En el Capitulo V, de las areas de cesidn para destinos en su articulo 175 del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco, se establece que quedan sujetos a las obligaciones de otorgar dreas de cesidn para destinos para
destinos, mismas que se clasifican en cesidn para equipamiento y cesion para vialidades.

Articulo 45. Responsabilidades de titulares de predios y fincas, y de sus usuarios.
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Los delitos contra el Desarrollo Urbano se estipulan en el Capitulo VI del Cddigo Penal para el Estado Libre y
Soberano de Jalisco, en el numeral 253 y 253 Ter, cuando el propietario de un inmueble por si, o por interpdsita
persona, transmita bajo cualquier titulo en forma fraccionada, sin contar con la autorizacidon correspondiente
de las autoridades competentes. Asi mismo, se establecen las sanciones a los particulares involucrados de
manera dolosa en la ejecucion de acciones de urbanizacidn, construccion o edificacién que contravengan lo
establecido en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.



2. La misma responsabilidad incurrirdn los representantes del propietario o transmisor o sus agentes que
intervengan en las operaciones mencionadas en el Capitulo VI de los delitos contra el desarrollo urbano del
codigo mencionado en el parrafo que antecede.

3. Asimismo, en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, en su Arabigo 376 fracciones |, II, I, IV, V, VI, VII, VIII,
IX, X, se indica las sanciones que contravengan las determinaciones de provisiones, usos, destinos, y reservas
derivadas de los instrumentos de planeacion.

4. Deigual forma el Numeral 377 Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, fracciones|, 11, 11I, IV, V, VI y VI, establece
que las sanciones equivalen apercibimiento, multas, clausura temporal, definitiva, parcial y total, o su caso la
demolicién.

5. De igual manera, el numeral 253 quater, del Codigo Penal para el Estado Libre y Soberano de Jalisco, especifica
las sanciones a las que sera acreedor el director responsable de obra o corresponsable de obra que de manera
dolosa autorice el desarrollo de una construccion, de la que otorgd su responsiva sin apego a la licencia,
autorizacién o permiso otorgado por la autoridad competente.

Titulo XII

Medios de Defensa

Articulo 46. La defensa

1. De la defensa de los particulares se dard de conformidad a los numerales 392 a 95 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco.

2. Asimismo, los particulares podran solicitar a la autoridad competente, la instauracion del procedimiento para
determinary ejecutar medidas de seguridad previsto en los articulos 365 a 371 del Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco, encaminadas a evitar los dafos que puedan causar las instalaciones, las construcciones y las obras,
tanto publicas como privadas. Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucidn, tienen caracter preventivo
y se aplicaran sin perjuicio de las sanciones que en su caso correspondan.

3. Por otra parte, los particulares podran ejercer el derecho a la preservacién del entorno urbano previsto en el
numeral 357 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, cuando las edificaciones y urbanizaciones, cambios de
uso del suelo u otros aprovechamientos de fincas que contravengan las leyes, reglamentos o el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano aplicable, que originen un deterioro a la calidad de la vida de los asentamientos humanos, los
habitantes y propietarios de predios y fincas del area que resulten directamente afectados, tendran derecho a
exigir que se lleven a cabo las suspensiones o modificaciones ante la autoridad competente o superiores
jerdrquicos correspondientes. En el caso de que sea solicitada la demolicidn, ésta serd tramitada ante la
autoridad competente para cumplir con los citados ordenamientos.

4. Elderecho que resulte vulnerado de cualquier habitante del Municipio de Zapotlan el Grande se hara valer por
cualquier habitante o propietario afectado o su representante, ante las autoridades competentes o superiores
inmediatos, quienes oirdn previamente a los interesados y deberan resolver en un término no mayor de treinta
dias, contados a partir de la fecha de recepcién del escrito correspondiente, por la autoridad responsable.

5. Los propietarios o habitantes para ejercer este derecho pueden optar por informar sobre los hechos a la
Procuraduria de Desarrollo Urbano y solicitar intervenga como su representante.
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Si con el ejercicio de este derecho se acredita ante la autoridad competente la trasgresion de las disposiciones
contenidas en este Plan y legislaciones aplicables en la materia, la autoridad competente, ademas de la
aplicacién de medidas de seguridad y sanciones, se encontrard obligada a tramitar el juicio de lesividad
correspondiente ante el Tribunal de lo Administrativo del Estado de Jalisco; en caso de que la autoridad resuelva
de forma adversa a la solicitud de los habitantes afectados, o no lo haga en el término previsto por el parrafo
precedente, éstos podran acudir ante la autoridad jurisdiccional a dilucidar este derecho en los términos de la
ley reglamentaria respectiva.

Articulo 47. De los Recursos.

Contra las resoluciones que se dicte en la aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano y los actos u omisiones
de las autoridades responsables, los gobernados que resulten afectados en sus derechos podran interponer los
recursos previstos en los Articulos 133,134, 135, 136 y 137 de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado
de Jalisco y sus Municipios, siendo estos el Recurso de Revisidn y el Recurso de Inconformidad, en los casos y
condiciones que establece el Titulo Décimo Tercero del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Negativa ficta en los casos previstos en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se impugnara conforme a las
disposiciones previstas en la legislacion citada en el parrafo anterior. Esto es asi cuando las personas que resulten
afectadas en sus derechos podran interponer los recursos previstos o promover el Juicio respectivo ante el
Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco conforme a la competencia definida para el Tribunal en
su Ley Organica y las reglas establecidas en su Ley Procesal.

El Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco es competente para decidir en las controversias entre
los particulares y las distintas dependencias y entidades de la administracién publica estatal y de las
administraciones municipales, respecto a la aplicacion de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, la
zonificacion, convenios y demas disposiciones derivadas del presente instrumento y demas normativa aplicable,
conforme a la competencia definida para el Tribunal en su Ley Organica y las reglas establecidas en su Ley
Procesal.

La Procuraduria de Desarrollo Urbano podra fungir como instancia de mediacion o arbitraje en los casos de
conflictos o controversias en la aplicaciéon o interpretaciéon del Cédigo Urbano, a solicitud de las partes
interesadas.

Titulo XIIi

Indicadores para la Evaluacion

Articulo 48. Consideraciones para los Indicadores de evaluacion.
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De conformidad con el articulo 15 de la Ley de Planeacidn para el Estado de Jalisco y sus Municipios, la manera
de verificar la alineacién de los objetivos de la politica federal, estatal y municipal es a través de la Matriz de
Indicadores para Resultados.

En el Titulo VI, capitulo | del presente se establece la temporalidad para el monitoreo del cumplimiento de los
objetivos y lineas de accion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, conforme lo menciona en el Articulo
120, fraccién VIl el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

La evaluacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano debera considerar el cumplimiento de los
indicadores que se establecen en el apartado correspondiente.

La actualizacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano se sujetard a lo dispuesto en el Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco y se utilizaran los resultados de la evaluacion de los indicadores para su valoracion.

La metodologia del disefio de la matriz de indicadores es orientada por los principios de la matriz del marco
légico, para que los objetivos sean congruentes con los escenarios planteados y éstos a su vez con la forma de
medir el cumplimiento de los objetivos.



Transitorios

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Subdistrito 2 “El Quemado”, Distrito 2 “Lago de Zapotlan”,
entraran en vigor a partir de su publicacion la Gaceta Municipal.

Segundo. Una vez publicado el Plan Parcial deberd ser inscrito en las Oficinas del Registro Publico de la Propiedad dentro
de los veinte dias siguientes a su publicacion.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el Plan Parcial y las determinaciones de usos, destinos y reservas que se

aprueban para integrar su zonificacién, quedan derogadas todas las disposiciones municipales que se opongan al mismo
Plan Parcial y sus normas de zonificacion.

H. Ayuntamiento de Zapotlan El Grande.
Ciudad Guzman, Jalisco, a 27 de septiembre de 2021.
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Para publicacion y observancia, Promulgo el presente Decreto mediante el cual se
actualiza el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Subdistrito 2 “El Quemado”, Distrito
2 “Lago de Zapotlan”, en el Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco a los 27
veintisiete dias del mes de diciembre de 2021.

C. NDRO BARRAGAN SANCHEZ

Presidente Municipal
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MTRA. CLAUDIA MARGARITA ROBLES GOMEZ

Secretaria General

C. Regidora Betsy Magali Campos Corona: rubrica. C. Regidor Ernesto
Sanchez Sanchez: rubrica. C. Regidora Diana Laura Ortega Palafox: rubrica. C.
Regidor Francisco Ignacio Carrillo Goémez: rubrica. C. Regidor Jesus Ramirez
Sanchez: rubrica. C. Regidora Marisol Mendoza Pinto: rubrica. C. Regidor Jorge
de Jesus Juarez Parra: rubrica. C. Regidora Eva Maria de Jesus Barreto: rubrica.
C. Regidora Laura Elena Martinez Ruvalcaba: rubrica. C. Regidor Raul Chavez
Garcia: rubrica. C. Regidor Edgar Joel Salvador Bautista: rubrica. C. Regidora
Tania Magdalena Bernardino Juarez: rubrica. C. Regidora Ménica Reynoso
Romero: rubrica. C. Regidora Sara Moreno Ramirez: rubrica. C. Sindica Magali
Casillas Contreras: rubrica. - - -------------------- -



La que suscribe MTRA. CLAUDIA MARGARITA ROBLES GOMEZ, Secretaria General del H. Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco, con las facultades que me confiere el articulo 63 de
la Ley de Gobierno y la Administracién Pablica Municipal del Estado de Jalisco, por el presente hago constar y

Que con fecha 27 de diciembre del 2021, fue oficialmente publicado en la Gaceta Municipal de Zapotlan, 6rgano
oficial informativo del Ayuntamiento; el Decreto mediante el cual se actualiza el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Subdistrito 2 “El Quemado”, Distrito 2 “Lago de Zapotlan”, en el Municipio de Zapotlan el Grande,
Jalisco, para que de conformidad con lo que establece el segundo resolutivo, se levanta la presente certificacion
para los efectos legales a que haya lugar.

ATENTAMENTE
“2021, ANO DEL 130 ANIVERSARIO DEL NATALICIO DEL ESCRITOR Y
DIPLOMATICO GUILLERMO JIMENEZ"
Cd. Guzman, Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco. 27 de diciembre de 2021.

MTRA. CLAUDIA MARGAR ITA ROBLES GOMEZ
Secretaria General
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Gobierno Municipal
de Zapotlan el Grande, Jal.
2021-2024

La presente fue publicada en la Gaceta Municipal de Zapotlan el Grande.
Correspondiente al dia 27 de diciembre del ano 2021

En Ciudad Guzman, municipio de Zaptlan el Grande, Jalisco.

El presente ejemplar fue publicado con un tiraje de 20 ejemplares, el dia 27 de diciembre del afio 2021, por el
area de Disefnio Grafico, adjunto a la Direccién de Prensa y Publicidad del H. Ayuntamiento de Zapotlan el

Grande, Jalisco; y fueron entregados para su distribucién a la Oficina de Secretaria General.




