Gobierno Municipal
Zapotlan el Grande, Jalisco

Administracion 2021-2024

SESION ORDINARIA No. 14 DE LA COMISION EDILICIA
PERMANENTE DE REGLAMENTOS Y GOBERNACION.

TEMA: ESTUDIO, ANALISIS Y EN SU CASO DICTAMINACION DE LA INICIATIVA QUE
FUE TURNADA A LAS COMISIONES PERMANENTES DE REGLAMENTOS Y
GOBERNACION COMO CONVOCANTE; OBRAS PUBLICAS Y PLANEACION URBANA
Y REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA Y CALLES, ALUMBRADO
PUBLICO Y CEMENTERIOS COMO COADYUVANTES DEL PROYECTO DE REFORMA
DEL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y CONTROL TERRITORIAL DEL MUNICIPIO
DE ZAPOTLAN EL GRANDE; JALISCO, APROBADA EL DiA 23 DE NOVIEMBRE DE LA
PRESENTE ANUALIDAD MEDIANTE SESION ORDINARIA DE AYUNTAMIENTO NO. 44,
EN SU PUNTO 13.

Con fundamento en lo establecido por el articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 73 y 77 de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, 27, 41, 49, 50 de la Ley de Gobiernoy la Administracion Publica
del Estado de Jalisco; asi mismo de conformidad con los articulos 37, 38 fraccion |l
XV, XX, 40 al 49, 64, 51, 69, 71, 89, 99, 104 y demas relativos y aplicables del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Zapotlan el Grande, Jalisco, la Lic. Magali
Casillas Contreras en su calidad de Presidenta de la Comision Edilicia Permanente
de Reglamentos y Gobernacién convocd a sesion ordinaria mediante oficio No.
677/2023 684/2023 y 703/2023 de la cual se informa a continuacion:

En Ciudad Guzman, Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco, siendo las 11:15
horas con quince minutos, del dia 7 siete del mes de diciembre del afio 2023 dos
mil veintitrés: se llevo a cabo la Sesion Ordinaria No. 14 doce de la Comisidn
Edilicia Permanente de Reglamentos y Gobernacién en coadyuvancia con la
Comision de OBRAS PUBLICAS, PLANEACION URBANA Y REGULARIZACION DE LA
TENENCIA DE LA TIERRA y LA COMISION EDILICIA PERMANENTE DE CALLES,
ALUMBRADO PUBLICO Y CEMENTERIOS, programada en la sala Juan S. Vizcaino
ubicada en la planta alta de la Presidencia Municipal.

Sesién Ordinaria No. 14 de la Comisién Edilicia de Reglamentos y Gobernacion, del dia 7 de diciembre del 2023.
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Desarrollo de la Sesion:

1.1.- LISTA DE ASISTENCIA. La Presidenta de la Comision da la bienvenida a los
presentes, agradece su asistencia a la presente Sesion, menciona a los integrantes
de las Comisiones Edilicias Permanentes para tomar su asistencia como se refiere

a continuacion:
INTEGRANTES DE LA COMISION DE REGLAMENTOS Y GOBERNACION:

LIC: MAGALI CASILLAS CONTRERAS. v <5 ¢ s sanusvn s oo ibstanss vnins i ives PRESENTE
ING JESUS RAMIREZSANCHEZ: o o v s i s s oo i PRESENTE
LIC, JORGE DE JESUS JUAREZ PARRA . . vt i v s tos simmssim smn ¥ e s PRESENTE

INTEGRANTES DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS, PLANEACION URBANA Y
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:

LIC. ALEJANDRO BARRAGAN SANCHEZ (PRESIDENTE. .................PRESENTE
MTRA. TANIA MAGDALENA BERNARDINO JUAREZ. . .................... PRESENTE
LIC:MAGALI CASILLLASICONTRERAS 7. v i st b sty PRESENTE

INTEGRANTES DE LA COMISION DE CALLES, ALUMBRADO PUBLICO Y
CEMENTERIOS:

MTRA:MARISOLMENDCOZA PINTO s oo vnts diiun dnias ivens PRESENTE
ARQ, VICTOR MANUEL MONROY RIVERA: ..o oo s iy e PRESENTE
LIC, JORGE DE JESUS JUAREZ PARRA , s ¢ v iissis ionuis s sy als vy PRESENTE
INVITADOS:

ARQ. RAUL OMAR RAMIREZ LOPEZ:. . .. ..ot e oo PRESENTE

JEFATURA DE PLANEACION

2.1.- La reunion se desarrollé6 como lo establece el siguiente ORDEN DEL DIA:

1.- Lista de asistencia, verificacion del quérum.

2.- Lectura y aprobacion del Orden del Dia.

3.- Estudio, Analisis y en su caso dictaminacion de la Iniciativa que fue turnada a las
Comisiones Permanentes de Reglamentos y Gobernacién como convocante; Obras
Publicas y Planeacion Urbanay Regularizacion de la Tenenciade la Tierra y Calles,
Alumbrado Publico y Cementerios como coadyuvantes del Proyecto de Reforma
del Reglamento de Zonificacion y Control Territorial del Municipio de Zapotlan

Sesién Ordinaria No. 14 de la Comisién Edilicia de Reglamentos y Gobernacién, del dia 7 de diciembre del 2023.
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el Grande; Jalisco, aprobada el dia 23 de noviembre de la presente anualidad
mediante Sesion Ordinaria de Ayuntamiento No. 44, en su punto 13.
4 .- Asuntos Varios

5.- Clausura.

3.1.- ESTUDIO Y ANALISIS DE INICIATIVA DE ORDENAMIENTO MUNICIPAL. .-
La Presidenta de la Comision de Reglamentos y Gobernacion procede a informar a
los presentes que procederan a desahogar el punto tres del orden del dia, que es el
Estudio, Analisis y en su caso dictaminacion de la Iniciativa que fue turnada a las
Comisiones Permanentes de Reglamentos y Gobernacién como convocante; Obras
Publicas y Planeacion Urbanay Regularizacion de la Tenencia de la Tierray Calles,
Alumbrado Publico y Cementerios como coadyuvantes del Proyecto de Reforma
del Reglamento de Zonificacion y Control Territorial del Municipio de Zapotlan
el Grande; Jalisco, aprobada el dia 23 de noviembre de la presente anualidad
mediante Sesién Ordinaria de Ayuntamiento No. 44, en su punto 13. La presidenta
de la Comision da la bienvenida y solicita la venia de los ediles presentes para dar
el uso de la voz al Arg. Raul Omar Ramirez Lépez quien es titular de la Jefatura de
Planeacién adscrito de la Direccion de Obras Publicas, de la Direccion General de
Gestion de la Ciudad para apoye con la exposicion dado que el Arquitecto tiene la
experiencia y el abordaje tiene que ver con un tema técnico. Los ediles presentes
aprobaron unanimemente dicha intervencion. - - - - - - === - - - - oo a i a oot
Se presentaron las propuestas que se plantean a continuacién:

A través del Proyecto de Reforma Parcial Del Reglamento de Zonificacién y Control
Territorial Del Municipio De Zapotlan El Grande, Jalisco. Como parte del Anexo 1,
en el Capitulo Primero titulado Normas basicas de disefio, el articulo 2, las
fracciones LXIX. Trabajos de mantenimiento. Resanes de enjarre, restauracion de
pintura, mantenimiento de azotea, mantenimiento de instalaciones hidraulicas y
drenaje, colocacién de protecciones de herreria en puertas y ventanas, cambio de
ventanas y puertas, rehabilitacion de banquetas para transito peatonal en via
publica y fraccion LXX. Permiso. Acto administrativo que se otorga para la
Sesién Ordinaria No. 14 de la Comisién Edilicia de Reglamentos y Gobernacion, del dia 7 de diciembre del 2023.
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realizaciéon de resanes de enjarre, restauracién de pintura, mantenimiento de
azotea, mantenimiento de instalaciones hidraulicas y drenaje, colocacién de
protecciones de herreria en puertas y ventanas, cambio de ventanas y puertas,
rehabilitacion de banquetas para transito peatonal en via publica. Articulo 204. Toda
construccién, demoliciéon y remodelacién que se pretenda realizar requerira de la
licencia de construccion expedida por la Direccion de Ordenamiento Territorial de
acuerdo con la zonificacién establecida en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y Planes Parciales de Desarrollo Urbano aplicables; y conforme a las
normas establecidas en el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, sus
disposiciones reglamentarias, las normas especificas para la clasificacion, el género
respectivo; se sujetaran a lo establecido en el presente Reglamento, leyes,
reglamentos y normas aplicables, debiendo para tal efecto cumplir con las
siguientes especificaciones: Il. Observar los Instrumentos de Planeacion Urbana y
la zonificacidon establecida en los mismos. Ill. Respetar los alineamientos de las vias
publicas o de comunicacion, su delimitacién correspondiente o prevista, quedando
prohibida la obstruccion de esas vias, asi como, en las zonas federales; IV.
Respetar la superficie maxima de desplante y la superficie maxima edificable,
producto de la aplicacion de los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo,
asi como el resto de normas de control de urbanizacion y la edificacion que
determine el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano aplicables; V y VI. Permanecen igual, la fraccion VII. Las areas
libres de las edificaciones deberan ser arborizadas y jardinadas en la medida que el
suelo permita la permeabilidad del agua y en la proporcion sefialada en los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano, correspondientes; VIII. Contar con los
accesos adecuados y los espacios para estacionamiento para vehiculos
motorizados y no motorizados en las cantidades requeridas por el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano,
correspondientes, utilizacién de la construccion y tipo de zona, asi como con las
adecuaciones viales y sefialamientos necesarios; IX, X y XI. El articulo 204 bis.

Quedan exentos de licencia de construccion los trabajos de adaptacion o

Sesién Ordinaria No. 14 de la Comisién Edilicia de Reglamentos y Gobernacién, del dia 7 de diciembre del 2023.
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adecuacion, tratandose de los siguientes casos: |. Construccion y reparacion de
banquetas, excepto aquellas areas ajardinadas de propiedad municipal que se
encuentren frente al predio en cuestién; Il. Reparaciones menores, reposicion de
acabados, trabajos de mantenimiento o mejoramiento llevados a cabo en el interior
de una edificacion, siempre y cuando no impliguen modificaciones estructurales de
espacios interiores del estado original de la edificacion o modificaciones de uso de
suelo, construccion de muros permanentes a base de tabique, concreto o materiales
similares o que dicha modificacion altere el area util del espacio implicando una
demanda mayor de cajones de estacionamiento a la que se tenia. Ill. Trabajos de
mantenimiento, reparacion, reposicién de acabados de fachadas, rejas o
marquesinas que no modifiquen el estado original de la edificacion. En caso de que,
se realicen después de dos niveles, sera importante presentar las medidas de
seguridad que consideran para llevar a cabo los trabajos respectivos. IV. Acciones
emergentes para prevencion de accidentes, con la excepcién de comunicar a la
Direccién de Ordenamiento Territorial dentro de un término no menor a las setenta
y dos horas a partir del inicio de las obras; V. Construcciones de caracter temporal
en el predio, para uso de bodega, oficina de obra, letrinas o vigilancia en el predio
donde se construya la obra y los servicios provisionales, es decir, estas
construcciones temporales tnicamente se utilizaran en el transcurso de la ejecucion
de laobray al término de ésta, el director de obra debera retirarlas. VI. Reparaciones
en instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas que no conlleven ninguna clase
de ampliaciones o modificaciones a la estructura de la construccion. VII. Sin afectar
los elementos estructurales, se podran realizar reparaciones integrales de azoteas
e impermeabilizaciones. Capitulo Cuarto, Estructuras de Telecomunicacion, Articulo
436. Las antenas y sus elementos estructurales e instalaciones necesarias, deberan
estar disefiadas e integradas en un solo elemento formal, sin desarmonizar con la
arquitectura de la torre y la imagen urbana del contexto. Los colores aplicados,
iluminacion y las medidas de seguridad necesarias en las estructuras seran regidos
de acuerdo a lo establecido por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes

(SCT) y demas instancias competentes. Las estructuras para soporte de sistemas

Sesién Ordinaria No. 14 de la Comisién Edilicia de Reglamentos y Gobernacion, del dia 7 de diciembre del 2023.
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usos y destinos, para efectos de administrar y controlar la zonificacion determinada
en los programas y planes municipales de desarrollo urbano; misma que se realizara
mediante dos tipos de dictamenes: |.  El dictamen de usos y destinos, mediante
el cual se certificara la clasificacion y utilizacién determinadas para el predio en la
zonificacion vigente, para licencias comerciales, proyectos definitivos de
urbanizacion y para los efectos legales de actos o documentos donde se requiera
esta informacion, y II. El dictamen de trazo, usos y destinos especificos
fundados en el Plan de Desarrollo Urbano de centro de poblacién y en su caso, en
el plan parcial de desarrollo urbano vigentes, donde se precisaran las normas y
lineamientos para la elaboracion del plan de urbanizacién, el proyecto definitivo de
urbanizaciéon o el proyecto de edificacion y para la obtencion de la licencia de
subdivision, asi como las normas que se sujetaran las edificaciones afectas al
Patrimonio Cultural del Estado. Articulo 456. Recibida la solicitud por la Direccion
de Ordenamiento Territorial, debera expedir los dictamenes descritos en el articulo
anterior, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones: . sin cambios, la
fraccion Il.  La solicitud debera contener. a) Nombre completo y firma del
propietario y/o representante legal. b) sin cambios, inciso c)Domicilio o correo
electronico para recibir notificaciones. d)Designacion de la persona (s) autorizada
para oir y recibir notificaciones y documentos. e) Datos del predio: ubicacion, cuenta
predial, colonia, superficie del predio, uso actual del predio (¢, que utilidad le esta
dando actualmente al predio?), y objeto de la solicitud. f) Croquis de ubicacion del
predio. Asimismo, a la solicitud debera acompanarse copia simple legible de los
siguientes documentos: 1. Copia simple de identificacion oficial vigente del
propietario y/o promotor y/o representante legal. 2. Copia simple del recibo de pago
predial actualizado. 3. Para Dictamenes de Trazo, Usos y Destinos Especificos
constancia que acredite el derecho a construir como puede ser titulo de propiedad,
resolucion administrativa o presidencial, titulo de solar urbano registrado ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio con sede en esta Ciudad. No
obstante, copia simple de la Cesion de Derechos bajo Régimen Ejidal firmada por

el Comisariado Ejidal para asentamientos humanos irregulares de origen ejidal. O

Sesién Ordinaria No. 14 de la Comisién Edilicia de Reglamentos y Gobernacion, del dia 7 de diciembre del 2023.
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bien, para asentamientos humanos irregulares de propiedad privada, se requerira
copia del acto juridico de transmisién de dominio del predio en cuestion, asimismo,
copia de la Escritura Publica o Titulo de Propiedad de cuyo antecedente se origino.
4. Localizacién del predio en imagen satelital, tratdandose de predios con cuenta
catastral rustica y/o predios localizados fuera del limite del centro de poblacion, cuyo
uso corresponde principalmente a las actividades productivas o de
aprovechamiento del sector primario, asi como de funciones ambientales naturales.
En la fraccién IV. Recibida la solicitud se expediran los dictamenes solicitados, en
un plazo de siete dias habiles, contados a partir del dia siguiente a la recepcion de
la documentacion. Dicho plazo se suspende si se emite una prevencion para
requerir documentacion complementaria, y debera reanudarse en cuanto la
documentacion sea ingresada por el solicitante. Si la Direccion de Ordenamiento
Territorial no expide los dictamenes en los términos que se establecen en el plazo
sefialado, el promovente podra impugnar la negativa ficta, conforme al
procedimiento que se indica en el Titulo Décimo Tercero del Codigo Urbano. V.
Expedidos los documentos en el plazo precisado en el parrafo que antecede, la
entrega del tramite concluido se realizara por medio de la ventanilla de Entrega de
la Direccion, en la cual el dictamen estara a disposicion del solicitante por un periodo
de tres meses; una vez cumplido el plazo anterior sin que el solicitante o promotor
comparezca a recogerlo, se entendera la falta de interés juridico y se archivara el
tramite como asunto concluido. De requerirse posterior al plazo mencionado, se
debera gestionar un nuevo dictamen. Articulo 456 bis. La Direccion de
Ordenamiento Territorial podra emitir una prevencion al solicitante a lo largo del
proceso de dictaminacion, notificando esa prevencion a su correo electrénico, con
el objeto de contar con los 6ptimos elementos para la emision del dictamen. La
documentacion relativa a la prevencion debera ingresar por la Ventanilla de la
Direccidon de Ordenamiento Territorial, con sello de acuse de recibido de la fecha de
ingreso. Si la documentacion es ingresada en un plazo que exceda el establecido
en el articulo 37-BIS de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de

Jalisco, transcurrido este plazo, si los requisitos no hubieren sido satisfechos o los
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documentos no hubieren sido entregados, la Direccion de Ordenamiento Territorial
desechara de plano el tramite debido a la falta de elementos para la dictaminacion.
Articulo 466 TER. Una vez integrado el Proyecto Definitivo de Urbanizacion, el
urbanizador solicitara la revisién del mismo ante la Direccion de Ordenamiento
Territorial haciendo entrega del expediente de la siguiente manera: |. Dos legajos
del expediente, en carpetas con 3 aros, tamafio carta, con los documentos y planos
separados con protectores de hojas transparentes. Il. Los planos en formato de
60.00 centimetros de ancho por 90.00 centimetros de largo, doblados a tamario
carta, con las siguientes especificaciones: a) El dibujo a escala adecuada para su
correcta interpretacion, precisandola en la solapa. b) Los textos a una altura minima
de 18 milimetros y un grosor de 0.09 milimetros. c¢). El titulo del plano que
corresponda con el articulo 466 del presente reglamento. lll. Un CD o en dispositivo
de almacenamiento USB con: a) Los documentos del expediente, en formato PDF,
con su nombre correspondiente. b) Los planos del Proyecto Definitivo de
Urbanizacién, en formato PDF y en DWG, en archivos individuales, con su nombre
y en coordenadas UTM. En consecuencia, si el proyecto definitivo de urbanizacion
no propone una modificacion en el uso de suelo y es congruente con la autorizacion
del proyecto preliminar de urbanizacion precisado en el articulo 465 bis y 466 bis
del presente ordenamiento juridico, por consiguiente, el proyecto podra ser
aprobado en un plazo de dos semanas. La justificaion para esta adicion es que Los
directores responsables son los profesionales facultados para asumir la
responsabilidad técnica de supervisar las obras de urbanizacion avalando que estas
cumplan con la normatividad; tienen una funcion de técnicos responsables de los
proyectos u obras ante los particulares y la autoridad municipal. La elaboracion de
proyectos, ejecucion y supervision de obras requiere el auxilio y participacion de los
directores responsables; lo anterior de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 5 fraccion XXXVIII, 347 y 348 parrafo primero del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco. La Direccion de Ordenamiento Territorial es la dependencia
encargada de autorizar licencias de obras de urbanizacion; de normar, vigilar y

controlar el crecimiento urbano de acuerdo al marco legal, de participar en la
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supervision técnica de los proyectos, en el cumplimiento de las normas aplicables
en materia de edificaciéon y urbanizacion e infraestructura en el Municipio; de
proponer medidas tendientes a optimizar el funcionamiento de la Direccién; de
supervisar la ejecucién de las urbanizaciones, emitir dictamenes técnicos para la
autorizacion y recepcion de fraccionamientos; lo anterior de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 206 fracciones I, VIII, X, XV, XXI'y XXVII, y 207
fraccion XXIl del Reglamento de Gobierno y la Administracion Publica Municipal de
Zapotlan El Grande, Jalisco. En este sentido, se considera procedente la adicion de
este articulo, ya que, el dictamen de inspeccién emitido por los Directores
Responsables cada dos bimestres, permitira en conjunto con la Direccion de
Ordenamiento Territorial, supervisar la ejecucién de las urbanizaciones,
garantizando a todos los habitantes de un asentamiento humano el acceso a
infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios basicos en los términos del
articulo 4 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano. - - - - - - == - - - m oo
En la Seccion V, De los permisos y licencias de Construccion, Remodelacion y
Ampliacion, en el Articulo 497 Ter. Previo al tramite de toda licencia de construccion,
el interesado debera obtener la autorizacion de alineamiento, presentando los
siguientes documentos: fraccié |. Solicitud firmada por el propietario, representante
legal en su caso, por el Director Responsable con registro vigente en Proyecto de
Edificacion, Director responsable de Obra en Edificacion o por el Director
responsable correspondiente, misma que debera contener: 1 Nombre completo y
firma del propietario y/o representante legal, 2 Teléfono, 3 Domicilio o correo
electronico para recibir notificaciones, 4 Designacion de la persona (s) autorizada
para oir y recibir notificaciones y documentos, 5 Datos del predio: ubicacion, cuenta
predial, colonia y objeto de la solicitud (¢,Quée solicita? ;para qué? ¢Por qué?), 6
Superficie del predio. 7 Croquis de ubicacion del predio. || Copia simple de
identificaciones vigentes del propietario (s); del representante legal en su caso; Ill.
Constancia que acredite el derecho a construir (titulo de propiedad, resolucién

administrativa o presidencial, titulo de solar urbano registrado ante el Registro
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Publico de la Propiedad y del Comercio con sede en esta Ciudad.) fraccion V. Copia
simple del recibo de pago predial actualizado, en el cual, el nombre del
contribuyente coincida con las fracciones |, Il, Ill, y V del presente articulo. Copia
simple del recibo de pago actualizado por concepto de la prestacion del servicio
publico de agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de aguas
residuales del Organismo Publico Descentralizado de la Administracién Municipal
denominado “Sistema de Agua Potable de Zapotlan (SAPAZA), en el cual el nombre
del usuario, coincida con las fracciones |, I, lll, IV y VI del presente articulo. V. Copia
de la clave Unica de registro de poblacion (CURP) del propietario (s) que coincida
con las fracciones |, I, lll, IV y V del presente articulo. VI. Copia simple del recibo
de pago por concepto de autorizaciéon de alineamiento en los términos de la Ley de
Ingresos del Municipio de Zapotlan ElI Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal
correspondiente. Localizacion del predio en imagen satelital, tratandose de predios
con cuenta catastral rustica y/o predios localizados fuera del limite del centro de
poblacién, cuyo uso corresponde principalmente a las actividades productivas o de
aprovechamiento del sector primario, asi como de funciones ambientales naturales.
En caso de personas juridicas, copia simple del instrumento publico donde obre acta
constitutiva de la misma y poder legal o nombramiento otorgado a la persona que
fungira como Representante Legal. En caso de asentamientos humanos irregulares
el interesado debera presentar los siguientes documentos:

a) Solicitud firmada por el poseedor (es) del asentamiento humano

irregular y/o representante legal en su caso. 1. Nombre completo y

firma del posesionario (s) y/o representante legal. 2.
Teléfono.
<7 Domicilio o correo electrénico para recibir notificaciones. 4.

Designacion de la persona (s) autorizada para oir y recibir
notificaciones y documentos. 5. Datos del predio: ubicacion, cuenta
predial, colonia y objeto de la solicitud (¢, Que solicita? ¢ para que? ¢,Por

qué?), . 6.  Croquis de ubicacion del predio.
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Copia de identificaciones vigentes del poseedor (es) del asentamiento humano
irregular y/o representante legal en su caso;

Original y copia para su cotejo de la Cesion de Derechos bajo Regimen Ejidal
firmada por el Comisariado Ejidal para asentamientos humanos irregulares de
origen ejidal. Por otra parte, para asentamientos humanos irregulares de
propiedad privada, se requerira copia del acto juridico de transmision de dominio
del predio en cuestion, asimismo, copia de la Escritura Publica o Titulo de
Propiedad de cuyo antecedente se origino.

Copia del recibo de pago predial actualizado, en el cual, el nombre del
contribuyente coincida con los incisos a) b), ¢) y e) del presente articulo.

Copia simple del recibo de pago actualizado por concepto de la prestacion del
servicio publico de agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento vy
disposicion de aguas residuales del Organismo Publico Descentralizado de la
Administracién Municipal denominado “Sistema de Agua Potable de Zapotlan
(SAPAZA), en el cual el nombre del usuario coincida con los incisos a), b), c) y
d) del presente articulo.

Copia de la clave unica de registro de poblacion (CURP) del poseedor (es) que
coincida con los incisos a), b), c), d), y e) del presente articulo.

Copia del recibo de pago por concepto de autorizacion de alineamiento en los
terminos de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco,
para el ejercicio fiscal correspondiente.

Localizaciéon del predio en imagen satelital, tratandose de predios con cuenta
catastral rustica y/o predios localizados fuera del limite del centro de poblacién,
cuyo uso corresponde principalmente a las actividades productivas o de
aprovechamiento del sector primario, asi como de funciones ambientales
naturales.

En caso de personas juridicas, copia simple del instrumento publico donde obre
acta constitutiva de la misma y poder legal o nombramiento otorgado a la

persona que fungira como Representante Legal.
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j) Con el objeto de establecer con claridad los limites de propiedad del predio,
debera presentar un deslinde topografico firmado por el Director Responsable
correspondiente; para tal efecto, el deslinde topografico debera contener
coordenas UTM; cuadro de construccion; en el que también se especifiquen
medidas, colindancias, la distancia a la esquina de la manzana mas cercana,
machuelos, banquetas y pafios de edificaciones existentes, segln sea el caso.

Articulo 498.- Para obtener la licencia de construccion el interesado debera

presentar ante la Jefatura de Permisos y Licencias de Construccion dependiente de

la Direccion de Ordenamiento Territorial los siguientes requisitos: |. Solicitud firmada
por el propietario, representante legal en su caso, por el Director Responsable con
registro vigente en Proyecto de Edificacién, Director responsable de Obra en

Edificacion o por el Director responsable correspondiente, misma que debera

contener: 1. Nombre completo y firma del propietario y/o representante legal.

2. Teléfono. 3. Domicilio o correo electronico para recibir notificaciones.
4, Designacion de la persona (s) autorizada para oir y recibir
notificaciones y documentos. 5. Datos del predio: ubicacién, cuenta
predial, colonia y descripcion de la solicitud (¢ Qué solicita? ¢ para qué? ¢ Por
qué?).

6. Superficie a construir. 7. Uso del predio solicitado. 8. Croquis de ubicacién
del predio.

Il. Copia simple de identificaciones vigentes del propietario (s); del representante

legal en su caso; Director responsable de proyecto de Edificacién y Director

responsable de obra en Edificacion. Ill. Constancia que acredite el derecho a

construir (titulo de propiedad, resolucion administrativa o presidencial, titulo de solar

urbano registrado ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio con sede
en esta Ciudad), IV. (Se Deroga) V. Copia simple de alineamiento y nimero oficial

autorizados, recibo de pago predial y recibo de pago de agua actualizados. VI.

Cuatro tantos del proyecto de la obra a autorizar firmados por el propietario,

representante legal en su caso, directores responsablesy corresponsables, (anexar

revision preliminar de proyecto). VII. Copia del Dictamen de Trazo, usos y destinos
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especificos (en caso de realizar algo distinto a uso habitacional). VIII. Bitacora de
obra firmada por propietarios, representante legal en su caso y director responsable
de obra en edificacién. IX. Las autorizaciones necesarias de otras Dependencias de
Gobierno, en los términos de las Leyes relativas, cuando se trate de obras o
instalaciones en zonas sujetas a estudios especiales. X. Estudio mecanica de
suelos original y copia engargoladas, firmada por el responsable, para aquellas
construcciones cuya superficie sea mayor a 200 metros cuadrados y cuando a juicio
de la Direccién asi lo requiera por las condiciones del sitio a edificar. XI|. Para los
casos de edificaciones de mas de 5 niveles de altura o de cualquier altura que
requieran de sistemas especiales de cimentacion se requerira la firma de un Director
Corresponsable en estructura. XI. Para los casos de Instalaciones industriales
especializadas, como petroquimicas, plantas de tratamiento, procesadores de
bioenergia o similares se requerira la firma de un Director corresponsable en
estructura. Xll. Para los casos de Obras de infraestructura de relevancia y fuerte
impacto a las actividades sociales, de servicios e industriales como las de caracter
portuario, aeropuertos, presas, usinas, Instalaciones subterraneas o aéreas en la
via publica realizadas por cuenta de particulares y estaciones repetidoras de
comunicacién se requerira de la firma de un Director en Obra de Infraestructura.
XIlI. Original y copia de memoria de calculo engargoladas y firmadas por un
ingeniero civil. XIV. En caso de personas juridicas, copia simple del instrumento
publico donde obre acta constitutiva de la misma y poder legal o nhombramiento
otorgado a la persona que fungira como Representante Legal. XV. Carta de
asignacion y aceptacion del Director Responsable de Obra en Edificacion, firmada
por éste Ultimo, el propietario (s) y/o el representante legal en su caso. XVI. Cartelon
de obra autorizada. XVII. Para construcciones de restauracién y conservaciéon se
necesitara visto bueno por parte de las dependencias estatales o fedérales segun
corresponda (Secretaria de Cultura, INHA E INBAL) y/o dictamen de la comision
técnica de centro histérico y firma del director responsable en obra de restauracion.
En el caso de auto construcciones, por una sola vez y cuando la vivienda sea menor

a 30 metros cuadrados, en planta baja, los particulares podran solicitar la licencia
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correspondiente, presentando los requisitos | al IV que anteceden. Ese tipo de
tramites seran firmados por un Arquitecto o Ingeniero con Cédula Profesional
Estatal. Para proyectos de edificacién en cualquier género mayores a 300 m2
forzosamente se requerira la firma del director corresponsable en instalacion
eléctrica e hidrosanitaria. XVIII. Copia del recibo de pago por concepto de derechos
de Licencia de Construccion, reconstruccion, reparacion o demolicion de obras en
los terminos de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco,
para el ejercicio fiscal correspondiente. XIX. Copia de la clave tnica de registro de
poblacién (CURP) del propietario. Articulo 498 Bis. Para obtener la licencia de
construccion en asentamientos humanos irregulares, el interesado debera presentar
ante la Jefatura de Permisos y Licencias de Construccion dependiente de la
Direccion de Ordenamiento Territorial los siguientes requisitos: |. Solicitud firmada
por el poseedor (es) del asentamiento humano irregular y/o representante legal en
su caso, por el Director Responsable con registro vigente en Proyecto de
Edificacion, Director responsable de Obra en Edificacion o por el Director
responsable correspondiente, misma que debera contener: 1. Nombre completo y
firma del posesionario y/o representante legal. 2. Teléfono. 3. Domicilio o correo
electrénico para recibir notificaciones. 4. Designacién de la persona (s) autorizada
para oir y recibir notificaciones y documentos. 5. Datos del predio: ubicacion, cuenta
predial, colonia y descripcién de la solicitud (¢, Qué solicita? ¢ para que? ¢ Por qué?).
6. Superficie a construir. 7. Uso del predio solicitado. 8. Croquis de ubicacion del
predio. Il. Copia de identificaciones vigentes del poseedor (es) del asentamiento
humano irregular y/o representante legal en su caso; Director responsable de
proyecto de Edificacion y Director responsable de obra en Edificacion. lll. Original y
copia para su cotejo de la Cesion de Derechos bajo Regimen Ejidal firmada por el
Comisariado Ejidal para asentamientos humanos irregulares de origen ejidal. Por
otra parte, para asentamientos humanos irregulares de propiedad privada, se
requerira copia del acto juridico de transmision de dominio del predio en cuestion,
asimismo, copia de la Escritura Publica o Titulo de Propiedad de cuyo antecedente

se origind. IV. Copia de la autorizacion de alineamiento y namero oficial expedidos
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por la Direccién de Ordenamiento Territorial. V. Copia del recibo de pago predial
actualizado, en el cual, el nombre del contribuyente coincida con las fracciones |, Il
lIl'y VI del presente articulo. VI. Copia del recibo de pago actualizado por concepto
de la prestacion del servicio publico de agua potable, drenaje, alcantarillado,
tratamiento y disposicion de aguas residuales del Organismo Publico
Descentralizado de la Administracién Municipal denominado “Sistema de Agua
Potable de Zapotlan (SAPAZA), en el cual, el nombre del usuario coincida con las
fracciones I, Il, lll y V del presente articulo. VII. Copia del recibo de pago por
concepto de derechos de Licencia de Construccion, reconstruccion, reparacion o
demolicion de obras en los términos de la Ley de Ingresos del Municipio de Zapotlan
El Grande, Jalisco, para el ejercicio fiscal correspondiente. VIIl. Cuatro tantos del
proyecto de la obra a autorizar firmados por el poseedor (es) y/o representante
legal en su caso; directores responsables y corresponsables. IX. Con el objeto de
establecer con claridad los limites de propiedad del predio, debera presentar un
deslinde topografico firmado por el Director Responsable correspondiente; para tal
efecto, el deslinde topografico debera contener coordenas UTM; cuadro de
construccion; en el que también se especifiquen medidas, colindancias, la distancia
a la esquina de la manzana mas cercana, machuelos, banquetas y pafios de
edificaciones existentes, seguin sea el caso. X. Dictamen de Trazo, Usos y Destinos
Especificos (en caso de realizar algo distinto a uso habitacional). XI. Bitacora de
obra firmada por el poseedor (es) y/o representante legal en su caso, y director
responsable de obra en edificacion. Xll. Las autorizaciones necesarias de otras
Dependencias de Gobierno, en los términos de las Leyes relativas, cuando se trate
de obras o instalaciones en zonas sujetas a estudios especiales. XllI. Estudio
mecanica de suelos original y copia, engargoladas, firmadas por el Director
Responsable correspondiente para aquellas construcciones cuya superficie sea
mayor a 200 metros cuadrados, y cuando a juicio de la Direccion asi lo requiera por
las condiciones del sitio a edificar. XIV. Para los casos de edificaciones de mas de
5 niveles de altura o de cualquier altura que requieran de sistemas especiales de

cimentacion se requerira la firma de un Director Corresponsable en estructura. XV.

Sesién Ordinaria No. 14 de la Comisién Edilicia de Reglamentos y Gobernacién, del dia 7 de diciembre del 2023.

Av. Cistobal Colon 62 Centro Histarico CLPA2000 Zapollin ¢l Grande, Julisco

e St P ACAN 1= 1



Gobierno Municipal
Zapotlan el Grande, Jalisco

Administracién 2021-2024

Para los casos de Instalaciones industriales especializadas, como petroquimicas,
plantas de tratamiento, procesadores de bioenergia o similares se requerira la firma
de un Director corresponsable en estructura. XVI. Para los casos de Obras de
infraestructura de relevancia y fuerte impacto a las actividades sociales, de servicios
e industriales como las de caracter portuario, aeropuertos, presas, usinas,
Instalaciones subterraneas o aéreas en la via publica realizadas por cuenta de
particulares y estaciones repetidoras de comunicacion se requerira de la firma de
un Director en Obra de Infraestructura. XVII. Original y copia de memoria de calculo
engargoladas y firmadas por un ingeniero civil. XVIIl. Encaso de personas juridicas,
copia simple del instrumento publico donde obre acta constitutiva de la misma y
poder legal o nombramiento otorgado a la persona que fungira como Representante
Legal. XIX. Carta de asignacion y aceptacion del Director Responsable de Obra en
Edificacion, firmada por éste ultimo, el poseedor (es) y/o el representante legal en
su caso. XX. Cartelén de obra autorizada. XXI. Para construcciones de restauracion
y conservacion se necesitara visto bueno por parte de las dependencias estatales
o fedérales segun corresponda (Secretaria de Cultura, INHA E INBAL) y/o dictamen
de la comision técnica de centro historico y firma del director responsable en obra
de restauracion. En el caso de auto construcciones, por una sola vez y cuando la
vivienda sea menor a 30 metros cuadrados, en planta baja, los particulares podran
solicitar la licencia correspondiente, presentando los requisitos | al IV que
anteceden. Ese tipo de tramites seran firmados por un Arquitecto o Ingeniero con
Cédula Profesional Estatal. Para proyectos de edificacion en cualquier género
mayores a 300 m2 forzosamente se requerira la firma del director corresponsable
en instalacion eléctrica e hidrosanitaria. XXIl. Para obtener la licencia de
construccion, el predio no debera encontrarse afectado por una zona de riesgo de
acuerdo al Atlas Municipal de Riesgos vigente (Cauces y/o cuerpos de agua,
escurrimientos, zonas de deslizamiento, avalancha, hundimiento, licuefaccién, fallas
y/o fracturas geoldgicas). El Articulo 515. En todo tipo de publicidad comercial donde
se oferten lotes, terrenos, predios o fincas en venta, apartado, contratos

preparatorios como promesa de venta u otros actos de enajenacion, se debera
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hacer referencia a la licencia, permiso o autorizaciéon municipal de las obras de
urbanizacién y en su caso de edificaciéon, citando su numero y la fecha de
expedicion. En los casos cuando el urbanizador pretenda realizar la venta de lotes
o contratos preparatorios como promesa de venta de predios o fincas u otros actos
de enajenacion, antes de iniciar las obras de urbanizaciéon o durante su proceso de
construccién: |. Podra solicitar la autorizacion de la Direccion de Ordenamiento
Territorial, con los siguientes elementos, sus incisos a, b, ¢, d, quedan igual, en la
fraccion, Il. Recibida la solicitud, la Direccion de Ordenamiento Territorial resolvera
en un plazo no mayor de quince dias habiles, sefialando en su caso el monto de la
garantia que debera otorgar a favor del municipio para asegurar la ejecucion de las
obras de urbanizacién y su correcta terminacion, mediante garantia hipotecaria,
fideicomiso de garantia u otro medio eficaz y solvente; Ill. queda igual, IV.
Constituida la garantia, la Direccion de Ordenamiento Territorial expedira en un
término de tres dias habiles la autorizacion correspondiente; V. Asi mismo, la
Direccién de Ordenamiento Territorial procedera de inmediato a informar al Catastro
y al Registro Publico de la Propiedad a efecto de que se asignen las cuentas
prediales y se realicen los actos registrales correspondientes a la individualizacion
de los lotes, terrenos, predios o fincas, y VI. La garantia se cancelara cuando se
reciban las obras de urbanizacién por la Direccién de Ordenamiento Territorial. En
el Anexo 5. Del Proyecto de Reforma Parcial Del Reglamento De Zonificacion Y
Control Territorial Del Municipio De Zapotlan El Grande, Jalisco. Articulo 467 TER.
Los directores responsables de las obras de urbanizacion de la accién urbanistica
correspondiente, deberan presentar un dictamen de inspeccion y copia de la
bitacora de obra cada dos bimestres a la Direccion de Ordenamiento Territorial, con
el objeto de verificar la ejecucion de las obras de urbanizacion de la misma. El
dictamen de inspeccién debera contener los siguientes elementos: Nombre de la
Accion Urbanistica. Punto 1 Nombre del Director Responsable de Obra de
Urbanizacion. Numero de Licencia de Urbanizacién. Vigencia de la Licencia de
Urbanizacién. En el punto 5, Descripcion de los trabajos realizados y reporte

fotografico de las obras de urbanizacion con respecto con: inciso a, Obras de
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infraestructura basica: Agua Potable. Drenaje Sanitario. Drenaje Pluvial.
Electrificacién. Alumbrado PuUblico. Inciso b, Areas de Cesién para Destinos:
Vialidades. Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinales. Equipamiento.
Punto 6 Descripcion de los trabajos de edificacion simultanea y reporte fotografico
de las obras de construccion, en su caso. Nombrey Fima. - - - --------------
La Presidenta de la Comision Edilicia de Reglamentos y Gobernacion, Lic. Magali
Casillas Contreras someti6 a votacion las reformas del Reglamento de
Zonificacion y Control Territorial del Municipio de Zapotlan el Grande; Jalisco,
en el sentido y la forma en que ha sido expuesto, por lo que solicita a los regidores
que quienes estén a favor de aprobarlo, lo manifiesten levantando su mano. Siendo,
aprobado por unanimidad de los presentes, con 9 nueve votos a favor, 0 cero en

contra y 0 cero abstenciones como se sefiala en la siguiente tabla:

SENTIDO DEL VOTO.

COMISION DE REGLAMENTOS Y GOBERNACION

REGIDORES A FAVOR EN CONTRA ABSTENCION
Magali Casillas A FAVOR
Contreras
Jesus Ramirez A FAVOR
Sanchez
Jorge de Jesus A FAVOR
Juarez Parra

COMISION DE OBRAS PUBLICAS, PLANEACION URBANA Y REGULARIZACION DE
LA TENENCIA DE LATIERRA.

REGIDORES A FAVOR EN CONTRA ABSTENCION
Alejandro Barragan
Sanchez A FAVOR

Tania Magdalena
Bernardino Juarez A FAVOR
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Magali Casillas
Contreras A FAVOR

COMISION DE CALLES, ALUMBRADO PUBLICO Y CEMENTERIOS.

REGIDORES A FAVOR EN CONTRA ABSTENCION
Marisol Mendoza
Pinto A FAVOR

Victor Manuel
Monroy Rivera A FAVOR

Jorge de Jesus
Juarez Parra A FAVOR

4.1.- Una vez que fue desahogado el punto tercero del orden del dia, la Presidenta
de la comision da cuenta de no haber puntos varios. - ---------------------
5.1.- Habiéndose agotado los puntos agendados para esta sesién, y no habiendo
mas asuntos que tratar, la Presidenta agradece a los presentes, da por clausurados
los trabajos y se concluye la Sesion Ordinaria No. 14 doce de la Comision de
Reglamentos y Gobernacién como convocante, y como coadyuvante de la Comision
Edilicia Permanente de siendo las 13:30 trece horas con treinta minutos de este dia
7 siete de diciembre de 2023 dos mil veintitrés; y validos los trabajos y acuerdos

que aqui se tomaron, firman para constancia los que en ella participaron. - - - - - - -
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COMISION EDILICIA PERMANENTE
DE REGLAMENTOS Y GOBERNACION

LIC. MAGAk AS CONTRERAS
Regidora Presidenta de la-Comisién Edilicia Permanente
de-Reg lamento&y’GGnacién.

//” | s REWW

LIC. JORGE B /:‘.-4, PARRA ING. JESUS RAMI SANCHEZ
Redidor Voca Regidor Vocal
/’

~ COMISION EDILICIA PERMANENTE :
DE OBRAS PUBLICAS, PLANEACION URBANA Y REGULARIZACION DE LA
TENENCIA DE LA TIERRA

e

LIC. ALEJANDRO BARRAGAN
Presidente de la Comisién Edilicia Permanente
de Obras Publicas, Planeacion Urbana y Regularizacién de la Tenencia de la Tierra

MTRA. TANIA MAGDALENA BERNARDINO  LIC. MA I CASIECAS CONTRERAS
JUAREZ

Regidora Vocal Regidora Vocal
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COMISION EDILICIA PERMANENTE
DE CALLES, ALUMBRADO PUBLICO Y CEMENTERIOS:

MTRA: oL OZA PINTO
Regidora Presidenta de la Comisién Edilicia Permanente
d

La presente hoja de firmas pertenece al Acta de la Sesion Ordinaria No.14 de la Comision Edilicia de Reglamentos y
Gobernacion, de fecha 07 de diciembre del 2023.
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