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ASUNTO: DICTAMEN TECNICO PARA LA MODIFICACION
PARCIAL AL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DISTRITO 1 “CIUDAD GUZMAN”, SUBDISTRITO 4
“TECNOLOGICO”

PRESIDENTE DE LA COMISION EDILICIA PERMANENTE

DE OBRAS PUBLICAS, PLANEACION URBANA Y REGULARIZACION
DE LA TENENCIA DE LA TIERRA DEL AYUNTAMIENTO DE ZAPOTLAN
EL GRANDE, JALISCO

PRESENTE

Por medio del presente escrito, le envio un cordial saludo, con fundamento en lo
dispuesto por el articulo 115 fraccién Il, Ill, IV, V y demas relativos y aplicables de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; de conformidad con lo dispuesto por los articulos 1, 3, 4,
Fraccion |, 11, 1L 1V, V, VI, VI y X, 11 Fraccion |, 11, Ill, XV, y XVI, 40, 41, 45 y demas relativos y aplicables
de la Ley General de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; en los
términos de los articulos 10 fracciones |, I, 111, IV, V, XX, XXVI, XXIX y XL, 94, 95, 96, 98 fracciones |, II,
Iy IV, 139 fraccion |, 140 fraccion |, 251 tercero v cuarto parrafo del Cédigo Urbano para el Estado
de lalisco; con las atribuciones dispuestas por los articulos 206 fracciones I, VI, VI, X1ll, XIV, XXV,
207 fracciones XXVI y XXVl del Reglamento def Gobierno y la Administracion Publica Municipal de
Zapotlan El Grande, Jalisco; de acuerdo con la Acta de Sesion del Consejo Municipal de Desarrollo
Urbano, de fecha 24 de Noviembre del presente afio, y con el objeto de conducir 1a planeacion, y
gestion de asentamientos humanos, centro de poblacion y la ordenacidn territorial en apego a los
principios de Derecho a la Ciudad, Equidad e Inclusién, Derecho a la Propiedad Urbana, Coherencia y
Racionalidad, Participacién Democratica y Transparencia, Productividad y Eficiencia, Resiliencia,
Seguridad Urbana vy riesgos, Accesibilidad Universal y Movilidad, en consecuencia, solicito a esta
Comisidn Edilicia Permantente de Obras Publicas, Planeacién Urbana y Regularizacién de la Tenencia
de la Tierra, someta a consulta publica el presente dictamen técnico que tiene por objeto la
modificacién parcial al Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de Zapotldn El Grande, Jalisco,
Distrito 1 “CIUDAD GUZMAN”, Subdistrito 4 “TECNOLOGICO”, respecto el predio urbano ubicado sobre
la carretera Ciudad Guzman — Autlan , de un uso de suelo Industria Ligera y de Riesgo Bajo, a un uso
Instalaciones Especiales Regionales y Comercio y Servicio Regional para tal efecto, se realizan los
siguientes,

SENALAMIENTOS:

s GO0 5

|,  Dela propiedad privada. Los predios fueron adquiridos por el Muncipio de Zapotlaﬂ El Grande,
Jalisco, mediante las siguientes instrumentos publicos:
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a. Escritura PUblica Nimero 10,850, de fecha 18 de marzo del afio 2022, otorgada ante la
fe del Licenciado EDUARDO PAEZ CASTELL, Notario Pdblico Titular de la Notaria Publica
Numero 4 de esta Municipalidad. ‘

b. Escritura Publica Nimero 10,851, de fecha 18 de marzo del afio 2022, otorgada ante la
fe del Licenciado EDUARDO PAEZ CASTELL, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
Numero 4 de esta Municipalidad.

¢. Escritura PUblica Numero 5,046, de fecha 20 de marzo del afio 2015, otorgada ante la fe
del Licenciado GENARO ALVAREZ DEL TORO, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
Numero 2 de esta Municipalidad. Documentos publicos que anexan al presente para
todos los efectos legales correspondientes.

ll.  Delaubicacidonde los predios. Los predios precisados en los parrafos que anteceden, se encuentra
ubicados al suroeste de Ciudad Guzman sobre la carretera Ciudad Guzman - Autlan. De la misma
manera, al suroeste colinda con el CERESO de Ciudad Guzman; y al norte colinda con el Parque
Industrial Zapotldn 2000. Asimismo, sobre uno de ellos se encuentra el Rastro Municipal, como
se precisa en |a Figura 1., que a continuacidn se inserta:

Figural
Localizacion

@ CARRETERA CDGUZMAN-AUFESN
® CERESO

@® PARQUE INDUSTRIAL

® RASTRO MUNICIPAL

| PREDIOS

. 1ALAE, BN (- 8 | st L
En color rojo se sefialan los predios materia del presente dictamen técnico, asimisme, en un punto
color azul se precisa la localizacion del rastro municipal .
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. Del Programa Municipal de Desarrollo Urbano. Con fundamento en lo dispuesto por los articulos
75 fraccion ty 76 fraccion Il del Reglamento de Zonificacion y Control Territorial del Municipio de
Zapotlan El Grande, Jalisco, los predios se encuentran clasificados como urbano y actividades
productivas (ACP) de acuerdo al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Zapotlan El
Grande, Jalisco, publicado en la Gaceta Municipal de Zapotlan El Grande,Jalisco, Afio 12, Numero
228,de 12 de junio del afio 2020, e inscrito en |a Jefatura de la Unidad Departamental del Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio con sede en Ciudad Guzman, Municipio de Zapotlan El
Grande, Jalisco, con folio electrénico 5813623, de fecha 18 de junio del afio 2020, de acuerdo a
la Figura 2 y Figura 3, que a continuacion se inserta.

Figura 2
Clasificacion de dreas

SIMBOLOGIA

AREA DE APLICACION

CLASIFICACION DE AREAS
PMDU 2020

Ubana
(7] mourbanizable
Urbanizable

En color rojo se sefialan los predios materia del presente dictamen técnico, asimismo, en color azul la
clasificacion de drea “urbano”. L0,

‘e
7
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Figura 3
Zonificacidn Primaria

SIMBOLOGIA

AREA DE APLICACION

ZONIFICACION PRIMARIA
PMDU 2020

[777] equipamienTo
[ ] ACTIVIDADES PRODUCTIVAS [
[ ] PROTECCION AMBIENTAL

En color rojo se sefialan los predios materia del presente dictamen técnico, asimismo, en color verde
agua el uso primario de actividades productivas.
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Del Plan Parcial de Desarrollo Urbano. Con fundamento en lo dispuesto por los articulo
72 fraccion |l inciso c), 78 fraccidn XXXV, 120 fraccion 11, 121y la tabla del anexo 1 del
Reglamento de Zonificacion y Control Territorial del Municipio de Zapotlan El Grande,
Jalisco, los predios se encuentran clasificados como Area Urbana Sujeta a Renovacion,
Industria Ligera y de Riesgo Bajo (AU-RN 01, I-1) de acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo
Urbano del Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, Distrito 1 “CIUDAD GUZMAN",
Subdistirto 4 “TECNOLOGICO” publicado en la Gaceta Municipal de Zapotlan El Grande,Jalisco,
Afio 4, Nimero 38, de 20 de septiembre del afio 2013, e inscrito en la Jefatura de la Unidad
Departamental del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio con sede en Ciudad Guzman,
Municipio de Zapotlan El Grande, Jalisco, con folio electrénico 5731149, de fecha 27 de
noviembre del afio 2013, de acuerdo a la Figura 4, que a continuacion se inserta:

Figura 4
Zonificacion Secundaria
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En color rojo se sefialan los predios materia del presente dictamen técnico.

£n consecuencia, como ya fue sefialado en el parrafo que antecede, la clasificacion y el uso
de suelo materia del presente dictamen, y de conformidad con lo dispuesto por el articulo
164 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, en los términos del articulo, 120 y 121 del
Reglamento de Zonificacion y Control Territorial del Municipio de Zapotllaﬁ_ El Grande, Jalisco,
se manifiesta que el predio se encuentra sujeto a la categoriade uso o destino predominante
Industria Ligera y de Riesgo Bajo. ;
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V. De la Modificacién al Plan Parcial de Desarrollo Urbano. Con el fin de corregir los errores y/o fa
falta de congruencia del Plan Parcial Desarrollo Urbano precisado en el sefialamiento IV del
presente dictamen técnico, con respecto al uso del predio en donde se encuentra el Rastro
Municipal; con el objeto de actualizar las condiciones actuales de los predios manifestados en los
parrafos que anteceden, potenciando su uso de suelo en los términos del articulo 139 fracion Iy
II, y 140 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, mismos que se reproducen a continuacion:

"Articulo 139, Seré obligatoria para los Ayuntamientos la revision y en su caso actuafizacion de los
programas y planes de desarrolio urbano de centro de poblacion y planes parciales de desarrolio urbano,
mediante acuerdo del ayuntamiento, cuando sean acreditados los siguientes motivos:

I. Se delecten omisiones, errores o falta de congruencia en sus disposiciones;

ll. Se produzcan cambios en el aspecto econdmico que los hagan irrealizables o incosteables,

Iil. Se presenten propuestas de los ciudadanos con base en una consulta publica debidamente autorizada
a razon de que las condiciones actuales de las éreas, zonas, predios o fincas requieran de innovacion
urbana; o

IV, Se determine la actualizacion del programa o plan, en forma total 0 en alguna de sus disposiciones,
mediante sentencia definitiva y firme pronunciada en juicio substanciado ante el Tribunal de Justicia
Administrativa.

Articulo 140. El procedimiento para actualizar un programa o plan municipal de desarrolio urbano, se
realizara conforme a las siguientes disposiciones:

I. Si se detectan omisiones, errores o falta de congruencia en los elementos de un programa o plan
municipal de desarrollo urbano, se corregiré de la siguiente manera:

a) El procedimiento se iniciara en cuanto se defecte la existencia de dichos supuestos;

b) Si la omision, error o falta de congruencia se refiere inicamente a la integracion de los documentos def
programa o plan, la Dependencia Municipal procedera a integrarlos correctamente y propondré al
Ayuntamiento el proyeclo de acuerdo donde se apruebe su correccion, y

Il. El Tribunal de Justicia Administrativa solo podra determinar la improcedencia de la aplicacién del
programa o plan que tenga una vigencia mayor a seis afnos."

Por consiguiente, en el predio donde se ubica actualmente el rastro municipal, se propone se
establezca el uso Comercio y Servicio Regiona! (CSR), donde se realizan actividades que tienen un
alcance que rebasa al propio centro de poblacion, ya que, es en la categoria en donde se localiza el
giro de Rastros y Figorfficos, asimismo, es el uso recomendable por encontrarse frente a una Vialidad
Regional que enlaza los centros de poblacion y permite el desarrollo regional en funcion de sus
recursos naturales, actividades productivas y del equilibrio de asentamientos; es una vialidad que
comunica a dos o mas centros de poblacién en los términos de los articulos 111, 113 tablas del anexo
1, 166, cuadro 26.1 del Reglamento de Zonificacion y Control Territorial, mismos que se insertan a
continuacion:

“Articulo 111. Las zonas de usos comerciales y de servicios por su nivel de sery:c:o y su radio de
influencia se clasifican en los siguientes tipos:

I Comercio y servicio vecinal: las zonas donde se ubica la concenfr&crén de acnwdades
comerciales de abasto y de servicios colidiano para los vecinos de una zona habitacional, por fo
que su accesibilidad sera principalmente peatonal, generando los centros vecinales buscando su
localizacién recomendable (esqw‘nas) con superficie menor)a 40 m2, frente a vialidades locales ¢
locales con servicios, con giros condicionados y restringido ;jof‘ el unpacto visual, audmvo socraJ
abastecimiento e infraestructura. '
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fl. ~ Comercio y servicio barrial: las zonas donde se ubica fa principal concentracion de estas
aclividades para el abasto y de servicios de los habitantes de un barrio o colonia, cuyos
satisfactores de consumo son de! tipo diario-semanal, generando los centros de barrio y corredores
barriales; con superficie mayor de 40.00 m2y menor de 200.00 m2; con cajones de
estacionamiento segun cuadro 41, frente a vialidades locales con servicios y vialidades colectoras;
con giros condicionados y restringidos por el impacto visual, audtivo, social, abastecimiento e
infraestructura.

ifl.  Comercio y servicio distrital: estas zonas generalmente se desarrollan en forma de corredores o
ndcleos comerciales, en los que se ubican actividades que sirven amplias areas del centro de
poblacion, siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y de servicios para el abasto
semanal - mensual, con supeificie mayor de 200 m2 y menor de 270 m2, cajones de
estacionamiento segun cuadro 41; frente a vialidades colecloras y vialidades principales, con giros
condicionados y restringidos por el impacto visual, auditivo, social, abastecimiento e infragstructura,
y

IV. Comercio y servicio central: las zonas donde se ubica la principal concentracion de estas
actividades para el comercio y servicio de la totalidad o un amplio sector def centro de poblacion,
generando los centros o subcentros urbanos, o desarrolladas en forma de corredores urbanos, con
superficie mayor de 270 m2 y menor de 600 m2, cajones de estacionamiento seguin cuadro 41, frente
a vialidad principal o vialidad subregional, con giros condicionados y restringidos por el impacto
visual, auditivo, sacial, abastecimiento e infraestructura.

V. Comercio y de servicio regional: las actividades que se ubican en estas zonas tienen un alcance
gue rebasa al propio centro de poblacion, por lo que son adecuadas en forma de corredores
desarrollados sobre vialidades regionales dentro de un sistema interurbano con facil accesibilidad
hacia las salidas carreteras; en ellas los usos habitacionales deben quedar excluidos, con superficie
mayor de 1200 m2...

Articulo 166. EI sistema interurbano es el referido a las vialidades regionales que enlazan los
centros de poblacion y permiten el desarrollo regional en funcion de sus recursos naturales,
actividades productivas y del equilibrio de sus asentamientos.

Vialidades regionales: son las que comunican a dos o mas cenlros de poblacion y que de acuerdo
al nivel de gobierno ...

CUADRO 26.1
s b SR e | RESTRICCION FRONTAL
 |UsOS DE SUELO RECOMENDABLE Sy TR
N TE/TH/MR/CR/SI/N/12/13/E1-R/EV-R/IN-U/IE-R 5

C) |crR/SI/1/E1-R/EV-R/EI/TH /MR, 5
TH/MC/CC/SC/SI/EI-C/EV-C/IN-U/IE-U, 5
TH/MD/CD/SD/EI-D/EV-D/HI-V/H2-V/ H3-V/H 5

5

M8 / CB / SB / EI-B / EV-B / H1-V / H2-V / H3-V ] H4-V.

Alov / SV /H1-V / H2-V / H3-V / HA-V / ELV / EV-V.

Blov/ sV /H1-H / H2-H / H3-H / HA-H / €1V / EV-V. .

OV / SV / Hi/ H1-H / H2-H / H3-H / H4-H. .
|Hs/ H1-H / H2-H / H3H / HA-H BV '

PEATONAL = |roooTiro pE USO '

* LA QUE SE DETERMINE PARA LA REGLAMENTACION DE CADA ZONA S

N

Zapotlin el Grande, Jalisco
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TABLA 15
COMERCIAL Y DE SERVICIOS CS
. uUsos { ACTIVIDADES O GIROS DE USO CONDICIONADO | _ | USOSY
GENERO = | DESTINOS
S | PERMITIDOS
[T
=
3
Se excluyen los giros del comercio vecinal y
barrial y se incluyen los giros del comercio A | COMERCIOY
distrital y central mds los siguientes: SERVICIO
REGIONAL.
Comercio | Venta de:
regional. i Agencia de autocamiones. B | COMERCIOY
Articulos pirotéenicos. SERVICIO
Huesario. CENTRAL.
Maquinaria pesada.
B | COMERCIOY
Se excluyen los giros de servicios vecinal y SERVICIO
barriales y se incluyen los giros de servicios DISTRITAL.
distritales y centrales mas los siguientes:
B | EQUIPAMIENTO
| Servicio de: CENTRALY
E,OMERC[O | Almacenamiento y distribucion de gas L.P. REGIONAL.
SERVICIOS i Almacenamiento y envasado de lubricantes y
Servicio | combustibles. B | SERVICIOALA
regional, Almacenamiento y venta de forraje. INDUSTRIAY AL
| Centrales de autobuses foraneos. COMERCIO.
| Depdsito de chatarra,
| Depésito de materiales de demolicion. B | ESPACIOS
| Patios de almacenamiento. VERDES
' Rastros y frigorificos. ABIERTOS Y
| Reparacién de maquinaria pesada. RECREATIVOS
i Terminales de autobuses de transporte ubano. CENTRALES Y
| Transporte turistico. REGIONALES.
i Encierro y mantenimiento de autobuses urbanos.
| C | MANUFACTURAS
‘ : MENORES.
|
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
A PREDOMINANTE B COMPATIBLE C CONDICIONADO

Por otro lado, en el predio que colinda al rastro municipal, se propone se establezca el uso
Instalaciones Especiales Regionales {IE-R), lo que, potenciarad un gran nimero de usos y destinos
permitidos como Instalaciones Especiales Urbanas; Espacios Verdes Abiertos y Recreativos
Regionales, Centrales y Oistritales; Equipamiento Distrital, Central y Regional; Comercio Distrital,
Central y Regional. Ademas de que, es un uso recomendable por encontrarse frente a una Vialidad
Regional que enlaza los centros de poblacién y permite el desarrollo regional en funcién de sus
recursos naturales, actividades productivas y del equilibrio de asentamientos; es una vialidad que
comunica a dos o mas centros de poblacion en los términos de los articulos 156 tablas del anexo 1,
166, y cuadro 26.1 del Reglamento de Zonificacidn y Control Territorial. e T

2

En base a lo anterior, y para mayor ilustracian, se inserta la Figura 5 consistente en la propuesta de
modificacidn de los usos de suelo de los predios materia de este dictamgn:
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Figura 5.
Propuesta de modificacion de uso de suelo,
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En color rojo se sefialan los predios matena deI presente dfctamen técnico, asimismo, la propuesta de
modificacion de uso de suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito 1, Subdistrito 4 del
Municipio de Zapotldn El Grande, Jalisco, a un uso Comercio y Servicio Regional (CSR), e Instalaciones
Especiales Regionales (IE-R}, respectivamente.

- A

VI,  De la Sesién del Consejo Municipal de Desarrollo Urbanc. Con fecha 24 de Noviembre del afio en
curso, a las 12:40 minutos en las Oficinas de la Direccidn General de Gestion de la Ciudad, se
celebro la Tercera Sesidn Ordinaria del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano de Zapotlan El
Grande, Jalisco, en la cual se aprobd por unanimidad la autorizacién de la elaboracion del
presente dictamen técnico, dirigido a la Comisién Edilicia Permanente de Obras Publicas,
Planeacion Urbana y Regularizacidn de la Tenencia de la Tierra; la aprobacién del inicio de la
consulta publica y la convocatoria de la modificacion del uso de suelo de los predios de propiedad
municipal precisados en el sefialamiento |, Il, IIl, IV y V del presente dictamen técnico. Documento
publico que anexan al presente para todos los efectos legales correspondientes.

En ese sentido, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 40, 64 fractiones.lv yIX,y71
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Zapotlan El Grande, Jalisco, en mérito de los
sefialamientos que se han venido realizando a esta Honorable Comision Edilicia Permanente

de Obras Publicas, Planeacion Urbana y Regularizacion de ya Ten _nc1a de la Tierra, con ei

ine L

debido respeto:
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SOLICITO:

Se me tenga por admitido el presente Dictamen Técnico Juridico, en razon de
encontrarse fundado en Derecho.

Se emita un dictamen con caracter de iniciativa al Pleno del Ayuntamiento a efecto de
que sea aprobado el inicio de la consulta publica y la convocatoria de la modificacion del
uso de suelo de los predios de propiedad municipal precisados en el sefialamiento |, II,
IIl, IV y V del presente dictamen técnico, por un término no menor de un mes y no mayor
de tres meses, para recibir en forma impresa en papel y en forma electronica a través de
la pagina oficial, las criticas y proposiciones concretas que consideren oportuno formular
los miembros de la comunidad de conformidad con lo dispuesto por el articulo 98
fraccion Il

Se publique la convocatoria del Consejo Municipal en los estrados de la Presidencia
Municipal, en las Delegaciones y en los lugares de mayor concurrencia de la poblacién en
los términos del articulo 98 fraccién IV y 251 penultimo parrafo del Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco.

Se instruya a las dependencias competentes a efecto de dar cumplimiento a los actos
antes sefialados de acuerdo a las atribuciones previstas en el Reglamento del Gobierno
vy la Administracién Publica Municipal de Zapotlan El Grande, Jalisco.

En mérito de lo anteriormente expuesto y fundado, me despido que dando a

sus ordenes para cualquier aclaracion.

ATENTAMENTE
“2023, ANO DEL 140 ANIVERSARIO DEL NATALICIO DE
JOSE CLEMENTE OROZCO" N
Municipio-de Zapotlan El Grande, Jalisqo'f'”
| mes de Noviembre del afio 2023. ©

Ciudad Guzm
Alos 24 dias

__ DIRECCION DE CROASNAME
__ARQ. RUBEN NJEDI E
__DIRECTOR DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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